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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nové Bubny je vymezena na zakladé prevaZzujiciho spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu.
Soutasné prostorové uspofadant lokality je neustalené, plocha je v izemné planovacich podkladech dlouhodob& mapovéna jako transformacni. Lokalita se
nachazi na mirné svazitém terénu na (pati Letné a je soucésti holeSovického meandru. Lokalita vznikala postupné od 13. stoleti jako zemédélska osada
podél Vltavy na severu Gzemi, ktera v priibéhu stoleti spiSe stagnovala. AZ v Eoloviné 19. stoleti se tato osada zacala proménovat v pfedméstskou ¢tvrt. Na
severu Gzemi postupné vznikla nizka zastavba uspofddana do nepravidelnych bloki a na zbyvajicim Gzemf vyrostlo nadrazi Praha-Bubny, které bylo soucasti
spojky bustéhradske drahy s Masarykovym nadrazim v Praze. V lokalité tak vznikl komplex nddraznich budov a Siroké kolejisté, které vytvoFily rozsahlou
bariéru, neprostupné Gzemi, mezi Hornimi a Dolnimi Hole3ovicemi. Tento problém se projevil hlavné koncem 20. stoleti, kdy vyznam nadraZzi postupné
upadal. Dal$imi vyznamnymi zésahy do struktury v Gzemf byla vystavba hole3ovické elektrarny koncem 19. stoletf, seleznicntho a autobusového nadrazi,
?TpllerO]lznl magistraly a betonarky v 2. poloviné 20. stoleti. Lokalitu ceké komplexni transformace, jejiz soucasti bude i vystavby nové budovy Vltavské
ilharmonie.

Vybrané limity: Pamatkova zéna

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, kter¢ jsou soucasti zastavéného Gzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Vétsina ploch je Uzemnim plénem sidelniho atvaru hl. m. Prahy vietné
zmén schvalenych do 1. 1. 2022 urcena k zastavéni. Metropolitni pléan tento stav
respektuje a v souladu s jeho urbanistickou koncepci zde navrhuje doplnéni

urbannf struktury mésta.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s hybridni strukturou.

Jde o klicové Gzemi pro budouci rozvoj mésta. Diky jeho umisténi, dopravnim
vazbam a vztahu k okoli pfedstavuje vyjimecny potencial pro pro vznik nové
Casti mésta s vy$si mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s hybridni strukturou
Metropolitni plédn umoZiuje vytvofit intenzivni urbanni strukturu kompaktnich a
rozvolnénych blokd, pfipadné solitérd vyhovujici soucasnym i budoucim
technickym inovacim a poZzadavkim na méstskou vystavbu.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zplsob vyuZiti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované Castii = 0.74
index navrhovy i =2.43

- Index vyuZiti lokality, €. 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 7, coz je méstska Cést, ve které se predpoklada dynamicky narGst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 7 46224 43505 40357 39596 41416 42902 45226 50000 58000 66000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/070/01

Plochy jsou soucasti rozséhlé zastavitelné transformacni plochy urgené pro obytné vyuZiti. Plocha je soucasti SirSiho transformacniho Gzemi Bubny - Zatory.
Jednd se plochu v centralni ¢asti lokality, ktera je rozdélena stavajici zastavbou na ¢tyfi dilci plochy. Plocha je zastavitelnou plochou s vyuZitim obytnym a
verejné vybavenosti v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni plochy jako soucast obytného Gzemi je uspokojeni bytovych potreb a dotvoreni
lokality, sjednoceni charakteru lokality a hospodarné vyuziti pozemkd v transformacni lokalité. Navrh MPP (mj. pravé i kvili ochrané ZPF) upfednostiiuje
vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial
pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mize prob&hnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych castech
mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak téZko efektivné vyuZitelna k zemédélskym Geeldim. Obytné vyuZiti plochy je
navrzeno i s)ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).

1322/070/02

Plocha je soucésti rozsahlé zastavitelné transformacni plochy urcené pro obytné vyuziti. Plocha je soucasti SirSiho transformacniho Gzemi Bubny - Zatory.
Jednd se o drobnou plochu u vychodniho okraje lokality, ktera je soucasti zahrady ve vnitrobloku stavajiciho bytového domu. Plocha je zastavitelnou
plochou s vyuZitim obytnym a vefejné vybavenosti v platném tzemnim planu. Divodem pro vymezeni plochy jako soucast obytného Gzemi je uspokojeni
bytovych potfeb a dotvofenf lokality, sjednocenf charakteru lokality a hospodarné vyuziti pozemkdi v transformacni lokalité. Navrh MPP (mj. pravé i kvali
ochrané ZPF) upfednostriuje vyuZiti ploch uvnit¥ souvisle urbanizovaného Gzemf pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své
poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde miZe probéhnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k
zastavéné plose, nez v jinych tastech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvili své poloze a velikosti je plocha naopak tézko efektivné vyuzitelna k
zemédélskym dcelim. Obytné vyuZiti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).
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