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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Tylova Ctvrt je vymezena na zékladé spolecného charakteru plochy. Lokalita se nachazi na jiznim svahu na pravém brehu Feky Vltavy. Prvni
zastavba charakteru zahradniho mésta vznikla na zapadé lokality v ndvaznosti na lokalitu a vystavbu ve Starych Modranech pfi ulici Pod Sady, od 30. let 20.
stoleti se tato zastavba rozsifila jizné od dnednf ulice K Vitavé. V 70. letech byla zéstavba doplnéna vystavbou €inZovnich dom{ mezi dne$ni ulici Ne€ova a
Na Havrénce. V 80. letech doplnila lokalitu zastavba fadovych rodinnych domi na vychodé a objekt Polikliniky ModFany. Sit vefejnych prostranstvi lokality
tvori zpevnéna uli¢ni Frostranstw vymezena ploty zahrad nebo vefejnymi pfedzahradky v pfipadé bytovych domd. Zastavbu tvoFi soljtéry v zahradach, které
jsou usporadany do blokd, na jihu lokality solitérni bytové domy v zahradach. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je ulice Generala Sisky a ulice
Povodiova, osou sité je ulice K Vltavé, ktera je pfivadécem do ModFan, a na ni kolmé ulice Na Havrénce a K Doldm. V severnim a jiznim cipu ¢ast lokality
vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urCena pro transformaci a rozvoj véetné parku.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.
Lokalita mé rGznorode prostorové uspofadani se stfedni intenzitou zastavéni.

Vymezenim lokality s heterogenni strukturou Metropolitni plan chrani zakladni
strukturalni rysy dilCich ¢asti Gzemi a umozniuje déle scelovat a posilovat
charakter jednotlivych mist.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.
Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml N

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. r
Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené

Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznad zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.49
index navrhovy i = 0.59
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 12, coz je méstska Cast, ve které se pfedpoklada narlist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 12 59840 58862 54369 54252 54426 55040 57821 " 60000 66000 70000

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Odtivodnéni | 134 / Tylova &tvrt


#tcz_cl_157

134 / Tylova Ctvrt
2(04) O [S]

ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
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Zastavitelna rozvojové plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbénni strukturu
lokality prfimknuté k ulici Povodiiové a Ceskoslovenského exilu, umozni vystavbu objektu jasné definujiciho nérozi ulic a reagujiciho svoji figurou na
sousedstvi ¢tvrtového parku. Plocha je zastavitelnou plochou se smiSenym vyuzitim v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni
bytovych potfeb v dané lokalité a zérover dostatecna saturace potieb vefejného vybaveni. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik bytovych
dom0 s zivym parterem a zahradou, kterd zlistane soucasti ZPF.
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