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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Slatiny je vymezena na zakladé spoletného charakteru plochy, kterym je zejména nizkd mira stability a vysoka mira potencidlu. Soutasné
prostorové usporadanf lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita Slatiny se nachazi na rovinatém terénu podél potoka Slatiny,
na (zemi ze vsech stran vymezeném zelezmc1 z jihu také Jizni spojkou. Zastavba v této lokalité zacala vznikat ve 20. letech 20. stoleti jako nouzova kolonie,
rozriistala se a# do 50. let. V 60. letech zatala pomalu zanikat, predevsim diky moZnosti vyménit nouzovy domek za byt na sidlisti. Do dneska ]e nékolik
dom0 vyuZzivano k trvalému bydleni, nékteré zb)’/vaﬂ'fcitvoh’ zahradkéFskou osadu. Sit verejnych prostranstvi lokality tvofi komhinace zpevnénych a
nezpevnénych uli¢nich prostranstvi a umozriuje zakladni obslouZeni Gzemi. Z Bohdalce do Slatin vede jako hlavni pfistupova ulice Nad VrSovskou horou.
Ulicni prostranstvi jsou vymezena ploty zahrad. Zastavbu tvofi domy Casto rekreacniho charakteru v zahradach, vyjimkou je prdmyslovy areal na jihu.
Vyznamnym kompozi¢nim prvkem je park podél Slatinského potoka. Lokalita se historicky nachazela na okraji Prahy a slouZila nouzovému bydleni, dnes jde
o vyznamné Gzemi v blizkosti centra mésta. Struktura a prostorové usporadani lokality je vSak velmi nestabilni, lokalitu ¢eké vyznamna transformace. V
Gzemné planovacich dokumentacich jsou plochy v lokalité dlouhodobé vedeny jako Gzemi k preméné. Lokalita vykazuje vysokou miru potencialu.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvofi plochy, kter¢ jsou soucasti zastavéného Gzemf, vymezeného k 31.
3.2021. Vétsina ploch je Uzemnim plénem sidelniho atvaru hl. m. Prahy vietné
zmén schvalenych do 1. 1. 2022 urcena k zastavéni. Metropolitni pléan tento stav
respektuje a v souladu s jeho urbanistickou koncepci zde navrhuje doplnéni
urbannf struktury mésta.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zpdsob vyuZziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.05
index navrhovy i = 0.58

- Index vyuZiti lokality. &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 10, cozZ je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha 10 120755 114249 107713 107989 108998 108756 110571 120000 134000 146000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/154/01

Transformacni plocha je zastavitelnou plochou urcenou pro obytné vyuZiti. Je rozdélena na vétsi mnoZstvi rizné velikych ploch rdznorodych i stavajicim
vyuzitim. Na ¢asti nejvétsi plochy doziva areal nevyrobnich sluzeb provizorniho charakteru, ostatni ¢asti jsou byvalymi zahradkérskymi koloniemi, které
postupné ztraceji svou plvodni funkci. V platném Gzemnim planu je dzemf, a¢ zastavéné, navrzeno pro péstebni plochy, na poloviné plochy pak bylo
uvazovano rozsifeni plochy Zeleznice ve vyhledovém obdobi Gzemniho plénu. Rozsifovéani Zelezni¢niho koridoru jiz neni poZadovano, zbytné drazni plochy
se naopak uvolfiuji pro recyklaci za Gcelem tvorby méstského prostiedi. Lokalité bylo s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousedicich
lokalit a navrzeny typ struktury predpokladajici vznik obytnych Ctvrti pfifazeno obytné vyuZziti umoziujici vznik rozmanitého méstského prostfedi. Ddvodem
pro vymezeni plochy je spolecenska potfeba recyklace dlouhodobé degradovaného Gzemi, které je nachylné k $ifeni sociopatologickych jevd, s cilem
zaloZeni nové plnohodnotné méstské Ctvrti na okraji centralni oblasti mésta. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostfiuje vyuziti ploch uvnitf
souvisle urbanizovaného Gzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze a planovanému rozvoji dopravni infrastruktury
rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mize probéhnout efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v
jinych tastech mésta (predevsim na jeho okraji). Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury
(dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuZiti zastavéného Gzemf a ekonomicky i
environmentalné efektivni a udrZitelné fungovani mésta lze povaZzovat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1322/154/02

Transformacni plocha je zastavitelnou plochou uréenou pro obytné vyuziti. Je tvofena souborem vice ploch, oddélenymi koridory pro dopravni
infrastrukturu. Je vymezena na zékladé spolecného charakteru plochy, kterymi je zejména nizka mira stability a vysoka mira potenciélu. V soucasné dobé jde
o Casti byvalé nouzové kolonie a zahradkové osady a ¢ésti arealu nevyrobnich sluzeb provizorniho charakteru. Vétsina Gzemi je v platném Gzemnim planu
zastavitelnym Gzemim uréenym pro zvlastni komplexy ob&anského vybaveni. MPP navrhuje obytné vyuZiti v souladu s uréenym charakterem celé lokality.
Casti Gzemf, v platném Gzemnim planu navrZené pro krajinnou a méstskou zelen, jsou MPP urceny téZ obytnému vyuZziti, coZ bohaté kompenzuje
bezprostfedni sousedstvi s navrzenym centralnim parkem Na Slatinach. Ddvodem pro vymezeni plochy je spolecenska potfeba recyklace dlouhodobé
degradovaného Gzemf, které je nachylné k Siteni sociopatologickych jev(, s cilem zaloZeni nové plnohodnotné méstské ¢tvrti na okraji centralni oblasti
mésta.

1322/154/03

Plocha ZPF je soucasti zastavitelné transformacni plochy s obytnym vyuZitim, v souasném stavu nezastavéna. V platném Gzemnim planu je plocha urcena
ke smisenému vyuZiti a jako urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi. MPP zde urcuje v souladu s vyuZitim celé lokality
obytné vyuZziti, v plose je navrZeno umisténi Datového centra Slatiny. Navrh MPP (mj. pravé i kviili ochrané ZPF) upfednostiiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle
urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze a planovanému rozvoji dopravni infrastruktury
rozvojovy potencial pro vyuZiti navrzené MPP a saturace rozvojovych potfeb mésta zde mize probéhnout efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v
jinych tastech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury
(dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).Hospodarné vyuziti zastavéného dzemi a ekonomicky i
environmentalné efektivni a udrZitelné fungovani mésta lze povaZovat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1322/154/30

Zastavitelnd transformacni plocha s obytnym vyuZitim. Drobné plocha podlouhlého tvaru je v souCasném stavu okrajovou soucésti zpevnéné plochy
vyuzivané jako parkovisté. V platném Gzemnim planu je plocha zastavitelna, urcené k vyrobé a sluzbdm. MPP zde urcuje v souladu s vyuZitim a charakterem
celé lokality obytné vyuziti. Plocha vznikla z dGvodu nesoumistnosti podkladd a sama o sobé vzhledem ke svému rozsahu, tvaru i poloze zemédélsky
nevyuZitelna.

1322/154/31

Zastavitelna transformacni plocha s obytnym vyuZzitim. Zabor tvofi vice ploch na tfech riiznych mistech v lokalité. Skupinka drobnych ploch okolo ulice Na
Slatinach je v platném Gzemnim pléanu soucasti rozséhlé zastavitelné plochy pro zvlastni komplexy ob&anského vybaveni. Zivelna proména byvalé
zahradkarské osady v obytnou ¢tvrt s rodinnymi domy takové vyuziti readlné neumoziuje, MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZziti lokality pro obytné
vyuZiti. Posledni dvé dil¢i plochy zéboru jsou na rliznych mistech ve stopé vyznamného dopravniho spojeni a doprovodné izolacni zelené navrhované v
platném dzemnim planu. Z divodu upravené koncepce obsluhy Gzemi dopravni infrastrukturou MPP umoZiuje sjednoceni charakteru a vyuZiti Gzemf i
téchto ploch pro obytné vyuziti. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF) upfednostfiuje vyuZiti ploch uvnitf souvisle urbanizovaného Gzemi pfed rozvojem
na okraji mésta nebo mimo mésto. Plocha ma diky své poloze vysoky rozvojovy potencial pro vyuziti navrzené MPP a saturace rozvojovych potreb mésta zde
mU0Ze prob&hnout vyrazné efektivnéji ve vztahu k zastavéné plose, nez v jinych ¢astech mésta (pfedevsim na jeho okraji). Kvali své poloze a velikosti je
plocha naopak tézko efektivné vyuzitelna k zemédélskym aceldm. Obytné vyuZziti plochy je navrZzeno i s ohledem na hospodarné vyuZziti stavajici i
navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1340/154/04

Transformacni nestavebni plocha pro rekreacni vyuziti - zaloZeni nového méstského parku Park Na Slatinach. Jedna se tfi plochy na okraji vétsi rekreacni
plochy. Navazujf na plochy zéboru ZPF 1340/154/32, 1340/154/33. V platném Gzemnim planu je plocha urena z ¢asti pro krajinnou zelen, z ¢asti pro
vyrobu a sluzby. Cast plochy je urCena pro zalozeni vodni plochy Na Slatinach, ktera je vymezena jako vefejné prospésna stavba. Vodni plocha bude slouzit
jako zachytna nadrz pro srazkové vody jako soucast systému odkanalizovani Gzemi. Zkvalitnéni systému odkanalizovani a udrzeni vody v krajiné je ve
verejném zajmu, stejné jako zaloZeni méstského parku slouziciho navrhované zastavbé v okoli. Zalozenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pudniho
fondu. Vefejny zajem na zaloZeni méstského parku prevazuje nad vefejnym zajmem na ochrané ZPF.

1340/154/32

Transformacni nestavebni plocha pro rekreacni vyuziti - zaloZeni nového méstského parku Park Na Slatinach. Jedna se o soubor tfi ploch rizného rozsahu
na dvou mistech ve stfedni ¢asti lokality. V platném Gzemnim planu jsou plochy soucasti zastavitelnych ploch pro zvlastni komplexy ob¢anského vybaveni a
pro smisené vyuziti. Z ddvodu upravené koncepce usporadani zemi MPP zaclenil dil¢i plochy zaboru do rozsahlé rekreaéni plochy pro zaloZeni nového
méstského parku. Navazuji na plochy zaboru ZPF 1340/154/04, 1340/154/33. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté plidniho fondu, ale naopak k jeho
rehabilitaci. Vefejny zajem na zaloZeni méstského parku prevazuje nad vefejnym zdjmem na ochrané ZPF.

1340/154/33

Transformacni nestavebni plocha pro rekreacni vyuziti - zaloZeni nového méstského parku Park Na Slatinach. Jedna se o dvé diléi plochy ve stfedni ¢asti
lokality, oddélené Gzemim, které jiz bylo ze ZPF vynato. V platném Gzemnim planu jsou nestavebni plochou méstské a krajinné zelené. Navazuji na plochy
zéboru ZPF 1340/154/32, 1340/154/04. Zalozenim parku nedojde ke ztraté padniho fondu, ale naopak k jeho rehabilitaci.

1370/154/05

Zabor pro dopravni infrastrukturu, ktery navazuje na zabor 1370/154/06 v misté, kde platny Gzemni plan nevymezil zadny zabor, jedna se o malou plochu
pro vyznamny koridor 610/-/13 Komunikacni propojeni Slatiny - V Korytech. Nové vymezené propojeni Slatiny - V Korytech vytvafi tangencialni propojeni s
vazhou na sbérnou komunikaci Zahradniho Mésta V Korytech s vydsténim na PriibéZnou i s vazbou na stavajici MUK Jizni spojky Zahradni Mésto.

1370/154/06

Zabor pro zaméry dopravni infrastruktury obsluhujici transformacéni Gzemf Slatin, koridory nebyly vymezeny v platném Gzemnim plénu, ale zastavba Gzemf,
kterou platny plan rovnéz predpokladal, dopravni obsluhu vyZaduje. 610/-/13 Komunikaéni propojeni Slatiny - V Korytech. Nové vymezené propojeni
Slatiny - V Korytech vytvari tangenciélni propojeni s vazbou na shérnou komunikaci Zahradniho Mésta V Korytech s vyasténim na Pribéznou i s vazbou na
stavajici MUK Jiznf spojky Zahradni Mésto. 610/-/57 Napojeni rozvojového Gzemfi Bohdalec - Slatiny na Méstsky okruh. Napojeni bude realizovano
propojujici komunikaci mezi osou Bohdalecka - Nad Vrsovskou Horou a Jizni spojkou, do které bude zatisténa v nové mimodrovriové kiiZzovatce. 610/-/131
Komunikacni propojeni Bohdalecka - Slatiny. Nové vymezené propojeni Bohdalecka - Nad VrSovskou Horou s navazujici trasou patefni komunikace je osou
rozvojového Gzemfi Slatin a vytvari podminky pro navazani sité novych obsluznych, pFistupovych komunikaci s blizkym napojenim na nadfazeny dopravni

1380/154/34

Zabor pro technickou infrastrukturu, 711/154/1005 Vodni plocha Na Slatinach. Zamér je vymezen pro zajisténi retence na Slatinském potoce a optimalizaci
vodniho reZzimu v souvislosti s budouci zastavbou transformacnich lokalit. Nova vodni plocha bude mit rekreacni vyznam v novém parku, ktery vznikne ve
stfedu nové Ctvrti okolo potoka. Nachézi se v misté zéplav, kde platny Gzemni plan vymezoval zastavitelné plochy.
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1380/154/35

Zabor pro technickou infrastrukturu, 780/154/1001 Datové centrum Slatiny (roz3ifeni). Potfeba velkého datového centra navazaného na stavajici
infrastrukturu je zpGsobena rostoucimi poZadavky na sluzby informacnich a komunikaénich technologif, jeho vystavbou dojde k rozsiteni vjznamného
telekomunikacniho uzlu. Lokalizace datového centra je zvolena na zékladé vhodného pfipojeni na stavajici paterni optické trasy rliznych provozovateld,
které jsou vedeny v této lokalité a na zakladé urbanistické studie z roku 2013. Zamér odpovida platnému Gzemnimu planu, je vymezen v zastavitelné
produkéni ploSe VN.
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