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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Pekarny Odkolek je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoké mira potencialu. Soucasné
prostorové usporadanf lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni. Lokalita Pekarny Odkolek se nachazi u Gpati svahi Proseka, mezi
Méachalkou, Klicovem a Zelezni¢ni trati vedouci z Prahy do Lysé nad Labem. Jde o areély byvalého mlynu a pekéren Odkolek, Freyova cukrovaru a vinnych
sklep( bratfi Trauber(. Dochovalo se zde nékolik historickych objekti. Ze severu na lokalitu navazuje kromé zalesnéného svahu zastavba zahradniho mésta
Nad Krocinkou. Mlyn a pekérna byly postaveny roku 1912 dle projektu Huberta Gessnera. V soucasnosti nenf areal vyuzivan a planuje se pfestavba na
rezidencni lokalitu. Ve(flejéf area cuErovaru zaloZil Bedfich Frey roku 1835. Ve 20. letech 20. stoleti cukrovar ukoncil provoz a byl vyuzivan rliznymi
firmami. Po znarodnéni byl pridruzen k vedle stojicim mlyniim a pekéarnam firmy Odkolek. Sit vefejnych prostranstvi se odviji od ulic Vysocanska a Ke
Klicovu. Uspofadani ostatnich vefejnych prostranstvi umoziuje zakladné obslouZit jednotlivé stavebni bloky. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je
Vysoéalnské ulice. Lokalitu tvofi pdvodni primyslovy areal, dnes jiZ nevyuZivany, v Gzemné planovacich dokumentacich jsou plochy dlouhodobé vedeny jako
Gzemi k pfeméné.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi a pomérné dobrému napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu mé Gzemf potencial pro pro vznik nové casti mésta se
stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plan umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadéni stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potencial jednotlivych ¢asti lokality a prostorové uspofadani navazujiciho Gzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury pfifazen zpasob vyuziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Podil transformacnich ploch v
lokalité prevaZzuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.22
index navrhovy i =1.26

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 9, coZ je méstska cast, ve které se predpokladé dynamicky narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 74000 94000 114000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1322/158/01

Transformacni zastavitelna plocha uréenéa pro obytné vyuZiti. Jde o drobnou plochu na okraji lokality, ktera je v soucasné dobé zastavéna skladovym
objektem provizorniho charakteru. V platném Gzemnim planu je urcena jako soucést Gzemi vyroby a sluzeb. V MPP je soucasti Gzemi uréeného pro
transformaci na obytné vyuziti. DGvodem pro vymezeni plochy je spole¢enska potfeba recyklace dlouhodobé degradovaného Gzemi s cilem zaloZeni nové
Casti mésta. Mald vyméra pozemku, jeho soucasné zastavéni a nemoznost propojeni s obhospodarovanym ZPF urtuje zanedbatelny vyznam pro zachovani
pozemku jako soucasti ZPF.
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