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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Maly haj je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysokd mira potencialu. Soutasné
prostorové usporadani lokality je neustéalené, plocha je vymezena jako rozvojova. Lokalita se nachazi na mirném rovinatém navrsi. Uzemf bylo soucésti
volné krajiny vyuzivané k zemédélstvi. Pévodni obraz drobnych zemédelskych parcel je patrny jiz na mapé stabilnfho katastru a Castetné se dochoval
dodnes v parcelacni kresbé, ve skutecnosti vsak doslo ke scelovani pidnich pozemki. Od 80. let je patrna pfiprava na budouci vystavbu, docasné byl na
lzemi vystavén aredl pro skladovém’, ktery byl pocatkem 21. stoleti odstranén a nahrazen postupnou vystavbou obytnych domt. Vefejna prostranstvi jsou
vymezena ve formé pfijezdové ulice -ulice Kardausovy - do Gzemf a k jednotlivym domim. Zastavbu lokality tvoii nékolik solitérnich bytovych domd. Pro
doplnéni stabilnich fragment( zastavby jsou k zastavbé urceny i dalsi okolni plochy, tyto plochy jsou v Gzemné planovacich dokumentacich dlouhodobé
vedeny jako Gzemi k preméné.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. '
Lokalitu z velké ¢asti tvofi plochy vystavéného prostfedi, které jsou soucasti

zastavéného (zemi, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pfevzaté z

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni plan tento stav

respektuje a na zakladé existujici urbanistické studie koordinujici zdjmy v Gzemi,

pripravované zmény Uzemniho plénu sidelniho dtvaru hl. m. Prahy a

plénkovaného napojeni na tramvajovou sit zde umoznuje dalsi doplnéni urbanni zastavitelnost
struktury.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s heterogenni strukturou.

Vzhledem ke svému umisténi ma Gzemi potencial pro pro vznik nové ¢asti mésta
se stfedni mirou vyuZiti Gzemi. Vymezenim lokality s heterogenni strukturou
Metropolitni plédn umoZniuje tvofit novou urbanni strukturu nékolika typy
prostorového usporadani stavebniho bloku a reagovat tak na vlastnosti a
potenciél jednotlivych ¢asti lokality a prostorové usporadani navazujiciho dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna. ’
Lokalité Lyl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich

lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zpdsob vyuZziti

umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.

vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvofeni nového charakteru tzemi. Podil rozvojovych
ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.43
index navrhovy i = 0.83

- Index vyuZiti lokality, &. 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna cast lokality je soucdsti MC Praha-Dolni Mécholupy, coZ je méstska Cast, ve které se pfedpoklada dynamicky nardst poctu obyvatel. Men3i ¢ast
lokality je soucasti MC Praha-Stérboholy, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky nérdst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Dolni Mécholupy 1013 944 1120 1334 2365 2707 3314 ‘ 4200 5400 5600
Praha-Stérboholy 799 794 952 1151 2041 2172 2367 3000 3900 4800
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/175/01

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro obytné vyuziti. Drobna plocha na okraji zastavéného Gzemi lokality pfi ulici Kardausova je zastavitelnou plochou
obytnou v platném Gzemnim plénu. Divodem pro vymezenf je zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemf a uspokojeni bytovych potfeb v
navaznosti na prfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Plocha je soucasti navrhovaného rozsahlého obytného Gzemi jizné od Stérbohol, které
se jiz pribézné napliuje. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domt nebo bytovych domu se zahradami nebo v parku ve volné
zastavbé, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/175/30

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro verejnou vybavenost. Drobnd plocha na okraji zastavéného Gzemfi lokality nedaleko ulice Kardausova je
zastavitelnou plochou pro vefejné vybaveni v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je uspokojeni potfeb veFejné vybavenosti (vystavba zakladni
skoly) v ndvaznosti na soucasnou i predpokladanou vystavbu v lokalité a predpokladany nériist poctu obyvatel v dané lokalité. Pozadavky pro umisténi
verejného vybaveni Fesi MPP formou individuélnich regulativi plochy. Plocha je soucasti navrhovaného rozsahlého obytného Gzemi jizné od Stérbohol,
které se jiz prlibézné napliiuje. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych dom@ nebo bytovych domd se zahradami nebo v parku ve
volné zéstavbé, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/175/31

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro obytné vyuziti. Drobna plocha na okraji zastavéného Gzemi lokality pfi ulici Kardausova je zastavitelnou plochou
obytnou v platném Gzemnim planu. Dlvodem pro vymezenf je zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemf a uspokojeni bytovych potreb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Plocha je soucasti navrhovaného rozsahlého obytného Gzemi jizné od Stérbohol, které
se jiz prib&zné napliiuje. Obytné vyuZiti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodéarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury,
technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvf). Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd nebo bytovych domu
se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/175/32

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro obytné vyuZiti. Rozséhla plocha na okraji zastavéného Gzemf lokality pfi ulici Kardausova je ve vyhledu platného
azemniho planu zastavitelnou plochou obytnou. Duvodem pro vymezeni je uspOkO]em bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany nartst poctu
obyvatel v dané lokalité. Plocha je jadrem navrhovaného rozsahlého obytného dzemi jizné od Stérbohol, které se jiz priibézné napliiuje. Obytné vyuziti
plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarne vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i
vefejnych prostranstvi). Cast nezastavéného tzemi je ze viech stran obklopena obytnymi lokalitami a neda se zde jiz o¢ekavat efektivni zemédélské
obhospodarovéni. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladéa vznik rodinnych dom( nebo bytovych dom( se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/175/33

Zastavitelnd rozvojova plocha ur€end pro obytné vyuziti. Plocha na okraji zastavéného Gzemf lokality pfi ulici Kardausova je ve vyhledu platného Gzemniho
planu zastavitelnou plochou obytnou. Divodem pro vymezenf je uspokojeni bytovych potfeb v névaznosti na predpokladany narist po¢tu obyvatel v dané
lokalité. Plocha je soucésti navrhovaného rozsahlého obytného Gzemi jizné od Stérbohol, které se jiZ pribézné napliuje. Obytné vyuziti plochy je navrzeno i
s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi). Cast nezastavéného Gzemf je ze viech stran obklopena obytnymi lokalitami a neda se zde jiz o¢ekavat efektivni zemédélské obhospodafovani.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi nebo bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1330/175/34

Nestavebni rozvojova rekreacni plocha na jiznim okraji lokality. V platném Gzemnim planu jde o nestavebni plochu uréenou pro péstebni vyuZiti, v rezervé
pro zalozZeni parkové plochy a ¢astecné i pro zastavitelné obytné vyuziti. MPP ve vazbé novou restrukturalizaci Gzemfi navrhuje parkovou plochu v pfimé
vazbé na rozséhlé rekreacni plochy v sousedni lokalité 944. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.

1330/175/35

Rozvojova nestavebni rekreacni plocha uréena pro zaloZeni nového méstského parku Zeleny val. V platném Gzemnim planu je stfedem Gzemi vymezena
plocha parku a po obou jejich okrajich jsou vymezeny zastavitelné plochy pro obytné a smisené vyuziti. MPP plochy sjednocuje a navrhuje celé Gzemi jako
nestavebni. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pddniho fondu.

1330/175/36

Nestavebni rozvojova rekreatni plocha na jiznim okraji lokality. Drobna plocha bezprostiedné navazuje na plochu zaboru ZPF 1330/175/34. V platném
Gzemnim planu jde o nestavebni plochu uréenou pro krajinnou zeleri. Plocha z jizni strany navazuje na rozsahlé rekreacni plochy v sousedni lokalité 944.
Zalozenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.

1370/175/37

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/-/26 Tramvajova trat UstFedni dilny DP -Stérboholy - Maly haj - Dolni Mécholupy. Tramvajova trat je prodlouzenim
stavajici tramvajové traté. Vystavbou nové tramvajové smycky Depo Hostivar bude mozné vést linky pfimo k terminalu stanice metra A a vybudovat dalsi
pokracovani traté. Tramvajova trat nabizi obsluhu Stérbohol a Malého Héje a napojeni rozsahlé obchodni zény a oblasti s vysokym poctem pracovnich
prileZitosti na vefejnou dopravu. Trat vytvari nové prestupni vazby mezi tramvaji a tangencialnim autobusovymi linkami vedenymi po Primyslové
komunikaci, trat byla vymezena na zékladé urbanistickych studi.

1370/175/38

Souvisi se zaborem 1370/175/37. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 622/- /26 Tramvajova trat Ustiedni dilny DP §terb0holy Maly haj Dolni Mécholupy.
Tramvajova trat je prodlouZenim stavajici tramvajové traté. Vystavbou nové tramvajové smycky Depo HostivaF bude mozné vést linky pfimo k terminalu
stanice metra A a vybudovat dalsi pokracovam traté. Tramvajova trat nabizi obsluhu Stérbohol'a Malého Haje a napojent rozsahlé obchodni zény a oblasti s
vysokym poctem pracovnich pfileZitosti na vefejnou dopravu. Trat vytvaFi nové pfestupni vazby mezi tramvaji a tangencialnim autobusovymi linkami
vedenymi po Primyslové komunikaci, trat byla vymezena na zékladé urbanistickych studii.
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