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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Repy je vymezena na zékladé Erevazuumho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného prmmf)
Erostoroveho usporadani struktury. Lokalita se nachazf na pomérné rovinatém terénu. Plvodni osada z 10. stoleti se formovala pfi dne3nf ulici Zalanského

olem kostela sv. Martina. Koncem 19. stoleti zde byl zaloZen kl&ster svatého Karla Boromejského, plivodné urceny pro péci o sirotky. Pozdéji se stal
Zenskou véznici, po roce 1989 ﬁrosel objekt rekonstrukci. Na severovychodné od klastera se na ulici Zalanského nachazi fepsky hibitov, jehoZ soucasti je i
hrbitov I<ongregace Milosrdnych sester svatého Karla Boromejského a trestanecky hrbitov. Od 30. let byla lokalita dopliovana zastavbou samostatnych
rodinnych domu. Zastavba je dopliiovéna i v soutasnosti, na zapadé vznikl obytny soubor. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelnd, respektuje stopu
historjckych cest, tvofi i pfevazné zpevnénd ulicni prostranstvi a parky. Vyznamnym prostranstvim je pdvodni naves s parkem a kostelem. Hlavni osou je
ulice Zalanského, pfi niz se dochovala néktera pGvodni hospodarsEa staveni se dvory a vesnickymi c]om ostatni casti lokality jsou zastavény rodinnymi
domy v zahradach. V lokalité se nachazi lokalitni Park Blatiny a Park sv. Karla Batolomejského. Plochy pn hranicich lokality vykazuji nizkou miru stability a
vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plan tento stav respektuje g navrhuje zachovat. Soucastf lokality

jsou i néktere plochy, které nebyly UP SU vymezeny jako zastavitelné a to

zejména z divodu odlidného zpusobu regulace parru a nestavebnich blokd a zastavitelnost
vymezeni stavebnich blokd jako logickych celkd vE. ploch s limity Gzemi.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml ~
ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.21
index navrhovy i =0.30

- Index vyuZiti lokality. &l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Dvé tfetiny lokality je soucasti Prahy 17, coZ je méstska Cast, ve které se pfedpoklada nariist pottu obyvatel. Tfetina lokality je sou¢asti MC Praha-Zli¢in, co?
je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 17 19731 22275 23063 24391 24973 24666 24075 ‘ 25000 26000 28000
Praha-Zlicin 3053 3001 2961 3244 4950 6315 7258 10200 14000 18000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/215/01

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a na transformacni plochy v zastavéném Gzemi. Jedné se
o plochu na zapadnim okraji lokality. Plocha ze tff stran obklopuje men3i plochu zaboru ZPF 1322/215/05. Plocha je sloZena z vétsi ¢asti ze zastavitelnych
ploch s vyuzitim obytnym a smiSenym a z mensi ¢asti z ploch s vyuZitim pro sport a rekreaci a pro krajinu a méstskou zelei. Divodem pro vymezeni je
zarovnani hranice lokality a dotvofeni dnes nesourodych rozvojovych a transformacnich ploch. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik
rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF. Na Casti plochy je soucasné navrzen méstsky park, ktery zlstane soucésti ZPF.

1312/215/02

Zastavitelnd rozvojova plocha ur€end pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha pfi severnim okraji lokality je v platném
Gzemnim planu zastavitelnou plochou se smisenym vyuzitim. Ddvodem pro vymezeni je zarovnéani hranice lokality a sjednoceni charakteru lokality.
Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/215/30

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro obytné vyuziti. Jedna se o plochu na jihozapadnim okraji lokality v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a
volnéjsi navaznosti na transformacni plochy jizné od Zeleznicni trati. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelna s vyuZzitim obytnym a smiSenym.
Ddvodem pro vymezeni je zejména zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v lokalité s relativné dobrou
dostupnosti kolejové MHD. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom0 se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/215/31

Zastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Drobna plocha je neoddélitelnou soucasti plochy se zaborem ZPF 1312/215/30. Z této plochy
byla odfiznuta pouze z divodu jiného zafazeni v platném tGzemnim plénu, kde se jedna o plochu pro dopravni infrastrukturu, ostatni vyznamnou
komunikaci. MPP zpfesnil a zjednodusil uspofddani daného Gzemfi a sjednocuje charakter a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti pfi zarovnani hranice
lokality.Omezeni fragmentace navrzenych ploch, a tedy hospodarné vyuziti Gzemi, uspokojeni bytovych potFeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla
a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zéjem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1322/215/03

Zastavitelnd transformacni plocha uréena pro zastavitelné obytné vyuziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha se nachazi uprostfed
zastavéného Gzemi, Plocha je zastavitelnou plochou se smiSenym vyuZitim v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezenf je dotvofenf lokality, posilent

historického jadra Rep a sjednoceni dilich ploch z dlivodu hospodarného vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a
bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1322/215/04

Zastavitelnd transformacni plocha urcena pro zastavitelné obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Plocha je z vétsi ¢asti zastavitelnou
plochou s obytnym vyuZitim v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a sjednoceni dil¢ich ploch z divodu
hospodarného vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1322/215/05

Zastavitelna transformacni plocha uréena pro obytné vyuZziti. Jedna se o drobnou plochu ¢astecné obklopenou rozvojovou plochou se zaborem ZPF
1312/215/01 a transformacnf plochou byvalého primyslového objektu. Plocha je z vétsi ¢asti zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném Gzemnim
plénu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a sjednoceni dil¢ich ploch z divodu hospodarného vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality
se predpoklada vznik rodinnych a bytovych domt se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1330/215/32

Rozvojova nestavebni plocha pro rekreacni vyuZiti. Jednd se o zeleny pés prochézejici rozvojovym Gzemim pro obytné vyuZziti v zapadni ¢asti lokality
(zébory ZPF 1312/215/01 a 1312/215/30), ktery je definovan jako nestavebni pro méstskou zelefi a pro rekreaci i v platném Gzemnim planu. ZaloZzenim
plochy pro parkové sportovisté nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pidniho fondu.

1330/215/33

Rozvojova nestavebni plocha uréena pro rekreacni vyuZiti - zaloZeni méstského parku Blatiny ve stfedu lokality. V platném Gzemnim plénu je plocha
nezastavitelnou plochou pro zeleii méstskou a krajinnou. ZaloZzenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni plidniho fondu.

1340/215/08

Transformacni nestavebni plocha urcena pro rekreacni vyuziti - zaloZzeni méstského parku Park sv. Karla Bartoloméjského. V platném Gzemnim planu je
plocha nezastavitelnou plochou rovnéz s vyuzitim pro méstskou zelen. Zalozenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni ptdniho fondu.

1340/215/34

Transformacni nestavebni plocha urena pro rekreaéni vyuziti. Plocha spoluutvafi zeleny pas definovanym plochou zaboru ZPF 1330/215/32. V platném
Gzemnim planu je plocha nestavebni plochou rovnéz s vyuzitim pro méstskou zelen - park. ZaloZzenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.
1370/215/09

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/69 Bfevnovska radiala. Jedna se o koridor pro realizaci komunikace nadfazené komunikacni sité, jejiz vyznam

spociva v propojeni dalni¢niho vnéjsiho Prazského okruhu a Méstského okruhu v mimotroviiové kfizovatce Malovanka. Vedle obou komunikaénich okruhi a
radial nalezi do strategického systému nadfazené sité Primyslovy polookruh a Spofilovska a Liberiska spojka. Zprovoznéni radialy pfispéje ke snizeni

dopravniho zatiZenf na vnitfni siti mistnich komunikaci a zkvalitnéni Zivotniho prostfedi dotéené, dopravné klidnéjsi zapadni oblasti Prahy. Zamér je
vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

1370/215/35
Souvisi se zaborem 1370/215/09. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/69 Bfevnovska radiéla. Jedna se o koridor pro realizaci komunikace nadfazené

komunika¢ni sité, jejiz vyznam spociva v propojeni dalni¢niho vnéjsiho Prazského okruhu a Méstského okruhu v mimotrovriové kiizovatce Malovanka. Vedle
obou komunikagnich okruh( a radial nalezi do strategického systému nadfazené sité Primyslovy polookruh a Spofilovska a Liberiska spojka. Zprovoznéni

oblasti Prahy. Zdmér je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

1370/215/36

Souvisi se zaborem 1370/215/09. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/69 Bfevnovska radiéla. Jedna se o koridor pro realizaci komunikace nadfazené
komunika¢ni sité, jejiz vyznam spociva v propojeni dalni¢niho vnéjsiho Prazského okruhu a Méstského okruhu v mimotrovriové kiizovatce Malovanka. Vedle
obou komunikagnich okruh( a radial nalezi do strategického systému nadfazené sité Primyslovy polookruh a Spofilovska a Liberiska spojka. Zprovoznéni

oblasti Prahy. Zdmér je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.

1370/215/37

Souvisi se zaborem 1370/215/09. Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/69 Bfevnovska radiéla. Jedna se o koridor pro realizaci komunikace nadfazené
komunika¢ni sité, jejiz vyznam spociva v propojeni dalni¢niho vnéjsiho Prazského okruhu a Méstského okruhu v mimotrovriové kiizovatce Malovanka. Vedle
obou komunikagnich okruh( a radial nalezi do strategického systému nadfazené sité Primyslovy polookruh a Spofilovska a Liberiska spojka. Zprovoznéni

oblasti Prahy. Zdmér je vymezen v nadfazené dokumentaci - ZUR hl. m. Prahy.
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