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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Dolni Zbraslav je vymezena na zakladé pfevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového usporadani struktury. Lokalita se rozkladé na mirném severnim svahu, mezi bfehy Vitavy a Berounky. Hlavni kompozi¢ni ulici jsou
ulice EliéEy Premyslovny a U Nérodni galerie prochézejici Zbraslavskym naméstim. Namésti vzniklo u zamku a byvalého cisterciackého klastera, ktery na
konci 13. stoleti zalozil Vaclav II. Z&stavba se dale rozsifovala podél gFehu Vltavy a dnesni ulice K PFistavisti. V 19. stoleti a na pocatku 20. stoleti se
zastavba rozrostla do dnesni podoby. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelnd, vychazi z historické osnovy cest, kiizi se na Zbraslavském namésti s Zivym
obchodnim parterem. Lokalita je od silnice u Vltavy oddélena protipovodiovou zdi s nékolika prostupy. Vyznamnym vefejnym prostranstvim je areal zamku
Zbraslav se zahradou. Zakladni kostrou jsou ulice Elisky Pfemyslovny a Zitavského. Zastavbu tvori domy se souvislou uli¢ni frontou podél hlavnich ulic.
Vesnicky charakter je patrny v parcelaci, plvodni domy jsou dochovany ojedinéle, dnes prevazuje spise charakter méstsky, kdy se shoduje uli¢ni ¢ara se
stavebni. V jizni ¢asti lokality prevazuje zastavba rodinnych dom( a vil v zahradach. Dominantou v Uzemi je zdmek Zbraslav a na jiznim konci ulice Elisky
Pfemyslovny je dominantou kostel Husdv shor.

Vybrané limity: Pamatkova zéna

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucasti zastavéného tzemi, vymezeného k 31.
3.2021. Lokalita je prevazné tvofena vystavénym prostfedim. Metropolitni plén
tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo
okolo namésti na kiiZeni historickych cest. Verejna prostranstvi jsou
nepravidelnd a jsou vymezena fasadami domd, zdmi a ploty. Nezastavéné Casti
stavebnich blokl jsou zpravidla soukromymi zahradami. Vymezenim lokality s

vesnickou strukturou Metropolitni plan chrani zakladni strukturalni rysy Gzem.
uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. <

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako stabilizovana.
Lokalitu tvori stabilizované plochy, ve kterych se nepfedpokladé vyrazna zména
charakteru Gzemi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.36
index navrhovy i =0.36
-> Index vyuitf lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Zbraslav, coz je méstska cast, ve které se predpoklada znatelny nérlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050

Praha-Zbraslav 7530 7791 7847 8265 9526 9947 10049 ‘ 10800 11800 13000
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