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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Lipence je vymezena na zakladé pfevaZzujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachézi na mirném severnim svahu v Gdoli dvou potokii. Zaklad dne3ni obce Lipence vznikl v poloviné 19.
stoleti spojenim dvou historickych obci, obce Lipenec (véetné osady Pod Kyjovem) a obce Lipany s panskym hospodarskym dvorem. Nejvét3i rozvoj lokality
probihal od prvni poloviny 20. stoleti. Sit vefejnych prostranstvi vychaz{ z historickych cest, je jasné definovana, pomérné pravidelna. Je ovlivnéna tokem
potoki, nova zastavba ma ulitni osnovu ortogonalni. Hlavni osou jsou ulice Jilovistska a Josefa Houdka - Cernoicka. Zastavba rostlého jadra je tvofena
vesnickymi domy a hospodarskymi stavenimi. Okrajové casti lokality jsou zastavény rodinnymi domy v zahradéach. Lokalita ma cetné vybézky, které shodné
jako jeji okraje vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro rozvoj a transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. .
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které

typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro |
rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.14
index navrhovy i = 0.25
- Index vyuZiti lokality, &, 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Lipence, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada dynamicky nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Lipence 1305 1292 1541 1872 2502 2681 2911 ‘ 3600 4500 5400
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/260/01

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro produkéni vyuziti. MPP na ploSe navrhuje rozsifeni ¢istirny odpadnich vod. Jednd se o drobnéjsi plochu na okraji
severovychodniho cipu lokality navazujici na plochu zaboru ZPF 1380/260/54. Plocha je vymezena na hranici zastavitelného Gzemf, sousedi s nivou
Lipeneckého potoka. Plocha je zastavitelnou plochou technické infrastruktury v platném dzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice
lokality a nedostatek ploch pro technickou infrastrukturu v zastavéném Gzemf dané lokality.

1312/260/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Jedna se o rozséhlejsi plochu v severozapadnim cipu lokality, ktera navazuje na plochu zaboru
1322/260/17, a ktera je sou&asti sirsiho rozvojového a transformaéniho Gzemi na severozapadé lokality. Plocha je zastavitelnou plochou smidenou a
zvlastnich komplexd vefejného vybaveni v platném Gzemnim planu. DGvodem pro vymezeni je dotvorenf lokality, zarovnani hranice lokality, uspokojeni
bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nariist poctu obyvatel v dané lokalité a zaroveri neaktudlni stav podkladil pro spole¢né jednani - na ¢asti
plochy je jiz v soucasnosti realizovana vystavba. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou
soucasti ZPF.

1312/260/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o podlouhlou plochu na zapadnim okraji
lokality, ktera logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici V Alejich, utvari jeji symetricky profil a jasné definuje rozsah zastavitelného
Gzemi na hranici mésta. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou a smisenou v platném Gzemnim plénu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice
lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinnych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/260/04

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu na severovychodnim
okraji lokality, ktera logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Josefa Houdka a jasné definuje rozsah zastavitelného Gizemi na hranici
mésta. Plocha je zastavitelnou plochou smiSenou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hrance lokality a uspokojeni bytovych
potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/260/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséahlejsi plochu na jihovychodnim okraji
lokality, ktera sousedi ¢i pfimo navazuje na dalsi plochy zéboru, a které je soucésti Sirsiho rozvojového Gzemi na vychodnim okraji lokality. Plocha zéroven
logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi na hranici mésta. Plocha je zastavitelnou obytnou a smiSenou
plochou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je dotvofenf lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které z(stanou
soucasti ZPF.

1312/260/06

Zastavitelna rozvojové plocha navrZené pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jednd se o rozséhlejsi plochu na vychodnim okraji
lokality, ktera je soucasti Sirsiho rozvojového Gzemi na vychodnim okraji lokality, a ktera logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k U Zlabku a
jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi na hranici mésta. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k
charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/260/07

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZziti. Jednd se 0 méné rozséhlou plochu na vychodnim okraji lokality rozdélenou pozemnimi
komunikacemi a nezastavénym Gzemim na Ctyfi dil¢i plochy. Plocha sousedi s plochou zaboru 1312/26/05 a je soulasti 3irsiho rozvojového Gzemi na
vychodnim okraji lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou a smisenou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani hranice
lokality a uspokojeni bytovych potieb v navaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinnych domi se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/260/08

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu na jihovychodnim okraji lokality, kterd navazuje na plochu zaboru 1312/26/05
a je soucasti sirsiho rozvojového Gzemi na vychodnim okraji lokality. Vymezena plocha také logicky dopliiuje urbénni strukturu lokality a jasné definuje
rozsah zastavitelného Gzemi na hranici mésta. Plocha je zastavitelnou obytnou plochou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zarovnani
hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na predpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/260/09

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o rozséhlou plochu rozdélenou pozemnimi komunikacemi na Ctyfi diléi plochy. Plocha je
soucasti sirsiho rozvojového Gzemi v jizni Casti lokality. Plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality, navazuje na rozsahlé zastavéné Gizemi a jasné
definuje rozsah zastavitelného Gzemf pfi ulici Na Panoramé. Plocha je zastavitelnou obytnou plochou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice, sjednoceni dil¢ich pozemk(l z ddvodu hospodérného vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potieb v nadvaznosti na
predpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které z(stanou
soucasti ZPF.

1312/260/10

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality, ktera
logicky dopliiuje urbénni strukturu lokality a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi pfi ulici Jilovistska na hranici mésta. Plocha je zastavitelnou
obytnou plochou v platném Gzemnim planu. Dlvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na
predpokladany narust poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které z(stanou
soucasti ZPF.

1312/260/11

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozséhlou plochu na jihozapadnim okraji
lokality rozdélenou koridory pozemnich komunikaci na Ctyfi diléi plochy. Plocha sousedi s dal$imi plochami zabor( ZPF a je soucasti 3irsiho rozvojového
Uzemi v zépadni ¢asti lokality. Plocha zarover logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality, navazuje na rozséhlé zastavéné Gzemi a jasné definuje rozsah
zastavitelného Gzemi pfi ulici Boudova. Plocha je v platném Gzemnim pléanu z drtivé Casti zastavitelnou plochou obytnou a vefejné vybavenosti, a z malé
Casti nestavebni plochou méstské zelené. MPP navrhuje sjednoceni vyuZiti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezenf je sjednoceni
dil¢ich ploch z divodu hospodéarného vyuziti Gzemf, zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na predpokladany nérdst poctu
obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada predevsim vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF. V
plose je rovnéz navrzen novy mistni park a ob¢anské vybavenost.

1312/260/12

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu v jizni ¢asti lokality rozdélenou
koridory pozemnich komunikaci na vice dil¢ich ploch. Plocha sousedi s dalsimi plochami zabori a je soucasti $irsiho rozvojového Gzemi. Plocha je
zastavitelnou obytnou plochou v platném Gzemnim pléanu. Vymezené plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality, navazuje na rozsahlé rozvojové
Gzemfi a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi pfi ulici Boudova. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potieb v ndvaznosti na pfedpokladany
nardst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality a regulativim plochy se predpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které
zlstanou soucasti ZPF.

1312/260/13

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu v centralni ¢asti lokality
rozdélenou pozemnimi komunikacemi na tfi dil¢i plochy. Plocha sousedi s dalsimi plochami zébor( a je soucasti SirSiho rozvojového Gzemi. Vymezena
plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality a jasné definuje rozsah zastavitelného Gzemi pfi ulici Pod Leci. Plocha je v platném Gzemnim planu
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plochou vefejného vybaveni, zvlastnich komplexd vefejného vybaveni a plochou méstské zelené. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu se zahradami,
které zdstanou soucasti ZPF

1312/260/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou pro smisené vyuZziti. Plocha ma
charakter proluky ve stavajici zastavbé v ulici Josefa Houdka a stavebni ¢innost na ni jiZ probiha. Ddvodem pro vymezeni plochy je zachovani pravni
kontinuity ve véci regulace vyuZiti Gzemf a umoznéni existence realizovanych staveb. Vzhledem k navrZenym regulativim a charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/260/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Drobné plocha je sloZena ze dvou &asti, které jsou oddéleny koridorem pro dopravni
infrastrukturu. V platném Gzemnim planu se jednd o soucast nestavebni plochy pro krajinnou zeleii. MPP zpfesnil a zjednodusil uspofadani daného tzemi a
sjednocuje charakter a vyuZiti diléich ploch pro obytné vyuZziti, i z dlivodu hospodarného vyuziti Gzemf a infrastruktury. S ohledem na rozlohu a polohu
plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodatovani.

1312/260/32

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Drobné plocha je sloZena ze dvou &asti, které jsou oddéleny koridorem pro dopravni
infrastrukturu. V platném Gzemnim planu se jedna o zastavitelnou plochu pro obytné vyuZiti. Vécné je plocha neoddélitelnou soucasti plochy zéboru ZPF
1312/260/09. Diivodem vymezeni plochy v MPP je uspokojenf bytovych potieb, hospodarné vyuZiti Gzemi a zachovani pravni kontinuity ve véci regulace
vyuziti Gzemi. Vzhledem k navrZzenym regulativiim a charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/260/33

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobna zbytkova plocha je neoddélitelnou soucasti plochy se zdborem ZPF 1312/260/12. V
platném dzemnim planu je soucasti nestavebni plochy pro krajinnou zeleri. Divodem vymezeni plochy v MPP je uspokojeni bytovych potfeb a hospodarné
vyuZziti Gzemi. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze ocekévat efektivni zemédélské obhospodarovani.

1312/260/34
Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Drobnd plocha je sloZena ze dvou nesouvisejicich zbytkovych ¢asti na okraji rozvojového Gzemd,
jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/260/13. V platném Gzemnim planu je pfevazné soucasti nestavebni plochy pro krajinnou zeleri. Diivodem

vymezeni plochy v MPP sjednoceni charakteru a vyuZziti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti v lokalité a hospodéarné vyuziti pozemku. Vétsi ¢ast plochy je
soucasti vozovky v jiZ realizované ulici. S ohledem na charakter, rozlohu a polohu plochy nelze ocekavat zemédélské obhospodafovani.

1312/260/35

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Drobnd plocha je sloZena ze dvou zbytkovych ¢asti na okraji rozvojového Gzemi, jehoZ jadrem je
plocha se zdborem ZPF 1312/260/13. Dil¢i plosky jsou oddéleny koridorem pro dopravnf infrastrukturu. Divodem vymezenf plochy v MPP sjednocent
charakteru a vyuziti diléich ploch pro obytné vyuZziti v lokalité, hospodarné vyuZiti pozemki a uspokojeni bytovych potfeh. Cést plochy je zpevnéna ¢ast jiz
realizované ulice. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze otekévat efektivni zemédélské obhospodarovani.

1312/260/36

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. V platném Gzemnim planu se jedna o zastavitelnou plochu pro obytné vyuziti. Vécné je plocha
neoddélitelnou soucasti plochy zéboru ZPF 1312/260/09, z druhé strany je vymezena koridorem pro dopravnf infrastrukturu. Divodem vymezeni plochy v
MPP sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti v lokalité, uspokojeni bytovych potfeb a hospodarné vyuziti pozemkd. S ohledem na
rozlohu a polohu plochy nelze ocekévat efektivni zemédélské obhospodarfovani.

1312/260/37

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Drobnd plocha je sloZena ze dvou zbytkovych €asti na okraji rozvojového Gzemi, jehoZ jadrem je
plocha se zaborem ZPF 1312/260/13. Dil&i plo3ky jsou oddéleny koridorem pro dopravni infrastrukturu. Divodem vymezeni plochy v MPP sjednoceni
charakteru a vyuziti diléich ploch pro obytné vyuziti v lokalité, hospodarné vyuziti pozemkd a uspokojeni bytovych potfeb. S ohledem na rozlohu a polohu
plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodatovani.

1312/260/38

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZziti. Plocha je sloZena ze Ctyf Gzkych pést Gzemi, které lemuji koridor pro dopravni infrastrukturu
obsluzné komunikace v rozvojovém Gzemi, jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/260/12. V platném Gzemnim planu se jedna o zastavitelnou plochu
pro obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti v lokalité, hospodarné vyuziti
pozemkd, uspokojeni bytovych potfeb a zachovéni pravni kontinuity ve véci regulace vyuZiti Gzemi.

1312/260/39

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je sloZena ze dvou Gzkych past Gzemi, které lemuji koridor pro dopravni infrastrukturu
obsluzné komunikace v rozvojovém tzemi, jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/260/09. V platném Gzemnim plénu se jedna o zastavitelnou plochu
pro obytné vyuziti. Ddvodem vymezeni plochy v MPP je sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuZziti v lokalité, hospodarné vyuziti
pozemkd, uspokojeni bytovych potfeb a zachovéani pravni kontinuity ve véci regulace vyuZiti Gzemi.

1312/260/40

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je sloZena ze CtyF Gzkych past Gzemi, které lemuji koridor pro dopravni infrastrukturu
obsluzné komunikace v rozvojovém Gzemi, jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/260/11. V platném Gzemnim planu se jedna o zastavitelnou plochu
pro obytné vyuziti. Ddvodem vymezeni plochy v MPP je sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné vyuziti v lokalité, hospodarné vyuziti
pozemkd, uspokojeni bytovych potfeb a zachovéani pravni kontinuity ve véci regulace vyuZiti Gzemi.

1312/260/41

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je sloZzena ze dvou lzkych pas( Gzemi, které lemuji koridor pro dopravni infrastrukturu
obsluzné komunikace v rozvojovém Gzemi, jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/260/11. V platném Gzemnim planu se jedna o zastavitelnou plochu
pro obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti v lokalité, hospodarné vyuZziti
pozemkd, uspokojeni bytovych potfeb a zachovéni pravni kontinuity ve véci regulace vyuZiti Gzemi.

1312/260/42

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je Gzkym pasem Gzemf, které lemuje koridor pro dopravni infrastrukturu obsluzné
komunikace v rozvojovém Gzem, jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/260/03. V platném Gzemnim plénu se jedna o zastavitelnou plochu pro
obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti v lokalité, hospodarné vyuziti pozemkd,
uspokojeni bytovych potfeb a zachovani pravni kontinuity ve véci regulace vyuZziti Gzemi.

1312/260/43

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Plocha pfi ulici Oddechova je vloZena mezi zahradkovou osadu transformovanou na bydleni a
rozvojové Gzemi v intencich platného tzemniho planu (plocha zédboru ZPF 1312/260/02). V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro péstebni
vyuziti, ve vyhledu urenou pro zastavitelné vefejné vybaveni. Divodem vymezeni plochy je uspokojeni bytovych potieb a efektivni vyuziti jiz realizované
infrastruktury.

1312/260/44

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Drobné plocha je sloZena ze dvou Gzkych pasd Gzemi, které lemuji koridor pro dopravni
infrastrukturu obsluzné komunikace v rozvojovém tzemi, jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/260/02. V platném Gzemnim planu se jedné o
zastavitelnou plochu pro obytné a smisené vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti v
lokalité, hospodarné vyuziti pozemkd, uspokojeni bytovych potieb a zachovéni pravni kontinuity ve véci regulace vyuziti Gzemi.

1312/260/45

Zastavitelna rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Drobna plocha je zbytkovou plochou sevienou plochou zaboru ZPF 1312/260/31 a Jino¢anskou
ulici. V platném Gzemnim planu se jedna o soucast nestavebni plochy pro krajinnou zelei. MPP zpfesnil a zjednodusil uspofadani daného Gzemi a
sjednocuje charakter a vyuziti diléich ploch pro obytné vyuZziti z ddvodu hospodérného vyuziti Gzemi, uspokojeni bytovych potieb a dlouhodobé stabilizace
hranice lokality. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodafovani.
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1312/260/46

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZziti. Plocha je sloZena ze tFi drobnych ¢asti, které jsou neoddélitelnymi soucastmi plochy zaboru ZPF
1312/260/09. V platném Gzemnim planu se jedna Castecné o plochy pro obytné vyuZiti, €astecné o soutast péstebnich ploch, ve vyhledu uréenych pro
obytné vyuziti. Plochy vznikly zpfesnénim zastavitelnych ploch prevzatych z platného Gzemniho planu na hranice parcel. Ddvodem vymezeni plochy v MPP
je uspokojeni bytovych potteb a dlouhodoba stabilizace hranice lokality. S ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze ocekavat intenzivni zemédélské
obhospodafovani. Vzhledem k navrzenym regulativiim a charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domt se zahradami, které ziistanou soucasti
ZPF.

1312/260/47

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Drobnd plocha je sloZena ze dvou nesouvisejicich zbytkovych ¢asti na okraji rozvojového dzemd,
jehoZ jadrem je plocha se zaborem ZPF 1312/260/12. V platném Gzemnim planu je soucasti nestavebnf plochy pro krajinnou zelefi. Divodem vymezeni
plochy v MPP sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti v lokalité, hospodarné vyuziti pozemk( a uspokojeni bytovych potfeb. S
ohledem na rozlohu a polohu plochy nelze ocekavat intenzivni zemédélské obhospodatovani. Vzhledem k navrZzenym regulativim a charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/260/48

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha pfi ulici Pod Lecije v platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou pro obytné vyuZziti.
Plocha je nové zastavéna rodinnym domem, diivodem pro vymezeni je neaktualni stav podkladii pro vefejné projednéani (stavba jesté nenf evidovana
katastrem nemovitosti). Diivodem vymezeni je zachovani pravniho stavu ve véci regulace vyuZiti Gzemf a logické doplnénf struktury dzemf (které jiz na
tomto pozemku bylo realizovano).

1313/260/14

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vybavenost v ndvaznosti na stavajici sportovni areél. Jedna se o plochu v jizni ¢asti lokality sousedici's
plochou zaboru ZPF 1313/260/49. Plocha je zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je zachovani pravni
kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemf a rozsifeni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na predpokladany nar(st poctu obyvatel v dané lokalité.

1313/260/15

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro rekreacni vybavenost v ndvaznosti na stévajici sportovni areal. Jednd se o plochu na jiznim okraji lokality
sousedici s plochou zaboru ZPF 1313/260/49. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim v platném Gzemnim planu a ¢astecné pro dopravni
infrastrukturu, navazuje vsak na dalsi plochy pro rekreaéni vyuZiti, které logicky rozsifuje. Dvodem pro vymezeni je sjednoceni charakteru a vyuZiti v
daném Gzemf a navyseni rekreacni vybavenosti v ndvaznosti na predpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité.

1313/260/49

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro rekreacni vybavenost. Jedna se o plochu na jiznim okraji lokality sousedici s plochami zaboru ZPF 1313/260/14

a 1313/260/15, se kterymi dohromady vytvafi plochu pro rozsifeni stavajiciho sportovniho areélu. Plocha je rozdélena plochou zaboru ZPF 1370/260/20 na
dvé dilei plochy. Jedna z nich je zastavitelnou plochou sportu a rekreace v platném tGzemnim plénu, druha plochou pro dopravni infrastrukturu. Divodem pro
vymezeni v MPP je zpfesnéni navrhovaného uspofadani Gzemi a sjednoceni charakteru a vyuziti v daném Gzemi.

1313/260/50

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro rekreacni vybavenost. Jedné se o drobnou plochu na jiznim okraji lokality navazujici na plochu zéboru ZPF
1313/260/15 a dalsi, se kterymi dohromady vytvaii plochu pro rozsifeni stavajiciho sportovniho arealu. Plocha je zastavitelnou plochou s obytnym vyuZitim
v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni v MPP je zpfesnéni navrhovaného uspofadani Gzemi a sjednoceni charakteru a vyuziti v daném Gzemi.

1322/260/09

Zastavitelna transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti. Jedna se o mensi plochu vychodné od Jilovistské. Plocha je soucasti Sirsiho rozvojového
Gzemi v jizni Easti lokality. Plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality. Plocha je zastavitelnou obytnou plochou v platném Gzemnim planu. Divodem
pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice, sjednoceni dil¢ich pozemk( z ddvodu hospodérného vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami,
které ziistanou soucasti ZPF.

1322/260/16

Zastavitelna transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti. Jedna se o mensi plochu vychodné od Jilovistské. Plocha je soucasti Sirsiho rozvojového
Gzemi v jizni asti lokality. Plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality. Plocha je zastavitelnou obytnou plochou v platném dzemnim planu. Divodem
pro vymezeni je dotvoreni lokality, zarovnani jeji hranice, sjednoceni dil¢ich pozemk( z ddvodu hospodérného vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami,
které ziistanou soucasti ZPF.

1322/260/17

Zastavitelna transformacni plocha navrZend pro obytné vyuZiti. Jedna se o plochu u severozapadniho cipu lokality, kterd navazuje na plochu zaboru
1312/260/02, a ktera je soutasti Sirsiho rozvojového a transformagniho Gzemi na severozapadé lokality. Plocha logicky doplfiuje urbanni strukturu lokality,
je vymezena na hranici zastavitelného Gizemi, sousedi s nivou Lipeneckého potoka. Plocha je ¢astecné zastavitelnou plochou obytnou a ¢éstecné nestavebni
plochou méstské zelené v platném tdzemnim planu. MPP navrhuje sjednocenf vyuziti plochy na zastavitelnou plochu obytnou. Divodem pro vymezeni je
dotvofenf lokality a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1322/260/51

Zastavitelnd transformacni plocha navrzend pro obytné vyuziti. Jednd se o plochu na severozapadnim okraji lokality pobliZ nivy Lipeneckého potoka, ktera je
soucasti vétsi transformacni plochy. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou méstské a krajinné zelené, v soucasném stavu se jedna o plochu
porostlou smisenou vegetaci. Plocha je vymezena z diivodu zarovnani okraje lokality, sjednoceni charakteru a vyuZiti Gzemi v lokalité a uspokojeni bytovych
potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poCtu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za
prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1330/260/18

Rozvojova nestavebni rekreacni plocha. Plocha je uréena pro vznik nového méstského parku Parku u Lipenského potoka. Ddvodem pro vymezeni je
dotvorenf lokality a navy3eni rekreacni vybavenosti a parkovych ploch v ndvaznosti na predpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité. V platném
Gzemnim planu je vymezena nestavebni plocha pro zelefi méstskou a krajinnou. ZaloZenim nového nedojde ke ztraté nebo poskozeni pidniho fondu.

1370/260/20

Zabor pro zaméry dopravni infrastruktury. 610/-/84 Rekonstrukce ul. Jilovistské k MUK Bang. Rekonstruovany tsek komunikace Jilovistské je vymezen
napojenim v mimouroviiové kiizovatce MUK D4 Bané a sty¢nou kiiZzovatkou Jilovistska — Na Lhotkach (nové propojeni Cerno3ické - V Alejich - Boudova -
Pohledna - Na Lhotkach). Diivodem rekonstrukce komunikace je stavebni Gprava odpovidajici dopravnimu vyznamu Jilovistské ulice pro dopravni obsluhu
jizni oblasti Lipencl a zvySenf bezpeénosti provozu na komunikaci v ¢lenitém terénu. Koridor je vymezeny v platném tzemnim planu. 610/-/123
Komunikacni propojeni Cernosicka - V Alejich - Boudova - Pohledna - Jilovistska. Vymezené propojeni mistnich komunikaci je navrzeno z divodu dopravni
obsluhy stavajiciho Gzemi v zapadni ¢asti Lipencd a k zajisténi dopravni obsluhy rozvojového Gzemi a jeho napojeni na Jilovistskou s vazbou na MUK Bané
(D4). Koridor je rovnéz vymezen v platném tzemnim planu, Metropolitni plan v jiZni Casti vymezuje mirné odlisnou trasu, kterd se ale nenachdzi v misté
pldy s 1. nebo 2. tfidou ochrany.

1370/260/52

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/159 Komunikace Jilovistska — Mimodrovriova kfiZovatka Zbraslav - stfed. Tato komunikace je navrzena pro
zajisténi dopravniho napojeni jizni oblasti Lipencd na Strakonickou pfes mimodroviiovou kfiZzovatku Zbraslav stfed a komunikacniho propojeni se Zbraslavi
ulici Na Banich. Navrh nové komunikace odstranuje stavajici nedostatecnou vazbu ulici Josefa Houdka do mimouroviiové kiizovatky Zbraslav sever s
navazujici komunikaci K Peluriku a obsluhu rozvojové lokality Lipence rozvoj. V platném Gzemnim planu je pro tuto komunikaci vymezena Gzemni rezerva.

1370/260/53 .
Souvisi se zaborem 1370/260/20. Z&bor pro zaméry dopravni infrastruktury. 610/-/84 Rekonstrukce ul. Jilovistské k MUK Bané. Rekonstruovany tsek
komunikace Jilovistské je vymezen napojenim v mimodroviiové kiizovatce MUK D4 Bané a styCnou kiiZovatkou Jilovistska — Na Lhotkach (nové propojent
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Cernosicka - V Alejich - Boudova - Pohledna - Na Lhotkach). Diivodem rekonstrukce komunikace je stavebni Gprava odpovidajici dopravnimu vyznamu
Jllomstske ulice pro dopravni obsluhu jiznf oblasti Lipenci a zvySenf bezpetnosti provozu na komunikaci v Elenitém terénu. Koridor je vymezeny v platném
dzemnfm planu. 610/-/123 Komunika&ni propojeni Cernosické - V Alejich - Boudova - Pohledna - Jilovistska. Vymezené propojeni mistnich komunikaci je
navrzeno z divodu dopravni obsluhy stavajiciho Gzemi v zépadni ¢asti Lipencl a k zajisténi dopravni obsluhy rozvojového Gzemf a jeho napojeni na
Jilovistskou s vazbou na MUK Bané (D4). Koridor je rovnéz vymezen v platném Gzemnim planu, Metropolitni plan v jizni ¢asti vymezuje mirné odlisnou trasu,
ktera se ale nenachédzi v misté p(dy s 1. nebo 2. tfidou ochrany.

1380/260/21
Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/260/1038 Cistirna odpadnich vod Lipence, rozsi¥eni. Plocha je zastavitelnou plochou v platném dzemnim planu
ur¢enou pro technickou infrastrukturu. Ddvodem pro vymezeni zastavitelné plochy technické infrastruktury je rozsitenf stévajici lokalni COV Lipence z

dlvodu navysenf jeji kapacity. Rozsiteni bylo vymezeno na zékladé dokumentace k UR zpracované spolecnosti D plus projektova a inZenyrska a.s. v roce
2011.

1380/260/54

Souvisi se zaborem 1380/260/21 Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/260/1038 Cistirna odpadmch vod Lipence, roz§ifeni. Plocha je zastavitelnou
plochou v platném Gzemnim plénu uréenou pro technickou infrastrukturu. Ddvodem pro vymezenf zastavitelné plochy technické mfrastruktury je rozsireni
stavaijici lokalni COV Lipence z diivodu navyseni jeji kapacity. Roziiteni bylo vymezeno na zékladé dokumentace k (R zpracované spole¢nosti D plus
projektova a inZenyrska a.s. v roce 2011.

1380/260/55

Zabor pro technickou infrastrukturu, 711/260/1012 Vodni plocha Lipenecky. Jedna se o vicetG¢elovou nadrZ pro zajidténi retence v Gzemf a optimalizaci
vodniho reZzimu s rekreacnim Gzemim pro centrum obce. Zamér odpovida platnému Gzemnimu planu, kde je vymezena plocha VOP.

1380/260/56

Souvisi se zaborem 1380/260/21. Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/260/1038 Cistirna odpadnich vod Lipence, rozsiteni. Plocha je zastavitelnou
plochou v platném Gzemnim planu uréenou pro technickou infrastrukturu. Divodem pro vymezeni zastavitelné plochy technické infrastruktury je rozsitent
stavajici lokdlni COV Lipence z dlivodu navyseni jeji kapacity. Rozsiteni bylo vymezeno na zadkladé dokumentace k UR zpracované spole¢nosti D plus
projektova a inZenyrska a.s. v roce 2011.

1380/260/57

Zabor pro technickou infrastrukturu, 730/260/1005 Destova usazovaci nadrz Lipence. Zamér je uréen ke zpomaleni odtokl ze zpevnénych ploch a z
dopravnich staveb pfi srazkovych udalostech a usazeni plavenych Casti pro zlepSeni kvality vody v recipientu. V platném Gzemnim pléanu jsou vymezeny
zastavitelné plochy pro obytnou zastavbu, jedna se o obtizné zemédélsky vyuzitelné pozemky ve svahu.
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