263 / Cholupice
2(05) 0 [S]

ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Cholupice je vymezena na zakladé pfevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vjvoje a shodného
principu prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachéazi na rovinatém terénu na jiznim okraji Prahy. PGvodni obec ze 14. stoleti vznikala kolem
cholupické tvrze, v mistech dneSniho aredlu zemédélského druzstva. Kolem této usedlosti se pak rozvijela néves a dalsi domy. Z navsi vybihaly cesty k
okolnim vesnicim. Cholupice se dale rozristaly podél cesty do BfeZan (dne3nf ulice K Bre¢kdm) a smérem k ModFanské rokli (dnesni ulice K Dymaci). Ve 2.
poloviné 20. stoleti se Cholupice rozrostly o jizni ¢ast mezi cestami Hrazanska a K Bfeckam. Sit vefejnych prostranstvi je v rostlém jadru pomérné
nepravidelnd, respektuje historické cesty, ulice paprsCité vychazeji z prostoru navsi. Ulicn sit v zéstavbé rodinnych domi je pravidelna, ortogonalni.
Zastavba rostlého jadra je tvorena vesnickymi domy, ostatni ¢ast Eokahty je zastavéna rodinnymi domy v zahradach. Lokalita se po roce 2000 rozvijela
severnim smérem zastavbou bytovych a rodinnych, samostatnych i Fadovych, domi. Soucastf lokality je fotbalové hrité se zazemim pFi kfiZzenf ulic
Hrazanské a Podchysské. Vyznamnym veFejnym prostranstvim je ulice PodchySska s mistem pdvodni névsi a park Cholupice. Pi vychodnf hranici lokality se
nachazi zahradkarské osady v lokalité Tocna-Hrncite. Drobné vybézky lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro
rozvoj a transformaci.

Vybrané limity: Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvofi pfevazné plochy, které jsou soucésti zastavéného dzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021. Lokalita je pFevazné tvorena vystavénym prostFedTm.
Metropolitni plén tento stav respektuje a navrhuje zachovat.

zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.20
index navrhovy i = 0.23
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 12, coz je méstska Cast, ve které se pfedpoklada narlist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 12 59840 58862 54369 54252 54426 55040 57821 " 60000 66000 70000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/263/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti v zastavitelném Gzemf. Jedna se o soubor mensich ploch, které dopliiuji neddvnou zastavbu v
severni Casti lokality. Plocha je plochou méstské zelené v platném Gzemnim planu. MPP navrhuje sjednoceni vyuziti plochy na zastavitelnou plochu obytnou.
Ddvodem pro vymezeni je dotvofenf lokality, zarovnani jeji hranice a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na prfedpokladany nardst poctu obyvatel v
dané lokalité. Kvali regulativiim plochy se predpoklada vznik rodinnych domu se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/263/05

Zastavitelnd rozvojova plocha pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zéstavbu. Jedna se o drobnou plochu na severovychodnim okraji lokality.
Plocha navazuje na nedavnou zastavbu $irsiho rozvojového Gzemi v severni Casti lokality. Divodem pro vymezeni je dotvofeni hranice lokality. Plocha je
zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim pléanu. Pfedpoklada se vystavba rodinnych domU se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/263/30

Zastavitelnd rozvojova plocha pro vefejnou vybavenost v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Plocha pfi ulicich Hrazanska a Ke Kfizku je spolu s plochou
zéboru ZPF 1312/263/32 rozvojovou plochou na jiznim okraji lokality. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro péstebni vyuZiti. Ddvodem pro
vymezeni plochy v MPP je doplnéni obfanské vybavenosti.Doplnéni chyhéjici obCanské vybavenosti lze pokladat za pfevazujici vefejny zajem urcujici
vhodné vyuZziti této plochy.

1312/263/31

Zastavitelna rozvojova plocha pro obytné vyuziti. Drobna zbytkova plocha v navaznosti na plochu zaboru ZPF 1312/263/05 je realné ¢asti vozovky v ulici
Pod Remizkem. V platném Gzemnim planu zastavitelnou plochou pro obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je zachovéni pravni kontinuity ve véci
regulace Gzemi. S ohledem na rozsah a stavajici charakter plochy nelze ocekéavat navrat k zemédélskému obhospodafovani.

1312/263/32

Zastavitelnd rozvojova plocha pro vefejnou vybavenost v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Plocha pfi ulici Hrazanska je spolu s plochou zaboru ZPF
1312/263/30 rozvojovou plochou na jiznim okraji lokality. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro krajinnou zelefi. Divodem pro vymezeni
plochy v MPP je doplnéni obcanské vybavenosti.Doplnéni chybéjici obéanské vybavenosti lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti
této plochy.

1330/263/08

Nestavebni rozvojova rekreacni plocha urcena k zaloZeni nového méstského parku Park Okoli Pisnického potoka. Plocha je nestavebni plochou krajinné a
méstské zelené v platném Gzemnim planu. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.

1330/263/09

Nestavebni rozvojova rekreacni plocha urcena k zaloZeni nového méstského parku Park Okoli Pisnického potoka I. Plocha je nestavebni plochou krajinné a
méstské zelené v platném Gzemnim planu. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni padniho fondu.
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