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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Stard Uhfinéves je vymezena na zékladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného
principu prostorového uspofadani struktury. Lokalita se nachazi v ddoli Ricanského potoka, podél historické radialy vedouci do Prahy. Jadro piivodni
zemédélské osady pochézi ze 13. stoleti. Zemédélsky charakter si osada zachovala az do 19. stoleti, kdy Uhfinéves zaséahla priimyslova revoluce a v blizkosti
E(‘Jvodm’ vesnice vznikly dilleZité primysloveé arealy. V 19. stoleti vzrostl pocet dom a obyvatel. V névaznosti na rozvoj lokality zde vznikla Zeleznicni trat,

tera déli vesnici na dvé asti. UliEn sit historické jadra je rostla a nepravidelna, v mladSich €astech vesnice je pfevazné ortogondlni, pravidelna. Patefi
lokality je ulice PFatelstvi, na které se v jadru nachazi namésti Bratfi Jandus( a naméstf Protifasistickych bojovnikd pfi kFizent ulic PFatelstvi, Semanského a
U Starého mlyna. PFi ulici Pfatelstvi se soustfedi zakladnf vybavenost. Zastavba rostlého jadra je tvofena vesnickymi domy a hospodafskymi stavenimi a
dochovala se jen zZasti, postupné byla nahrazena i domy méstského charakteru se zakladnim obchodnim parterem, predevSim podél ulice Pfatelstvi. Okolnf
zastavbu tvofi rodinné domy v zahradach nebo solitérni bytové domy. Dominantou historické casti vesnice je farni kostel VSech svatych. Vybézky lokality
vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencidlu a jsou urceny pro rozvoj.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné Gzemi, PFirodnf park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav

respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou.

Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy

bydleni, administrativy, s\(uieg, doplnéné plochami obcanské a komercni

vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport. V lokalité se nachazi také '
plochy vyroby, které byly Uzemnim planem sidelniho dtvaru hl. m. Prahy

regulovany tak, aby jejich zatéZ byla slutitelnd s ostatnimi plochami obytného

mésta - je tedy mozné je zaradit do zastavitelné obytné lokality Metropolitniho vyuziti
planu pfi zachovéni maximalni mozné kontinuity regulace.

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.25
index navrhovy i = 0.27
- Index vyuziti lokality, ¢l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 22, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 22 4314 4257 4636 5145 9025 10549 12559 ‘ 14000 16500 19000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/272/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnou plochu na jiznim okraji lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/272/02

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na jiznim okraji lokality.
Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Ddvodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na pfedpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se
zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/272/03

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v navaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o drobnéjsi plochu na jihozapadnim okraji
lokality. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni je dotvofenf struktury lokality a uspokojeni bytovych
potfeb v navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych
dom0 se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/272/05

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlejsi plochu na severozdpadnim
okraji lokality navazujici na plochu zaboru ZPF 1312/272/06, se kterou tvoif rozsahlejsi rozvojové Gzemi. Plocha je zastavitelnou plochou obytnou v platném
Gzemnim planu. Davodem pro vymezeni je zarovnani hranice lokality a uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany néarlst poctu obyvatel v
dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a bytovych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/272/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu sloZenou ze dvou ¢ésti na jiznim
okraji lokality pfiblizné vymezenou ulici U Starého mlyna, okrajem zastavby a plénovanym koridorem pro dopravni infrastrukturu. V platném Gzemnim planu
je nestavebni plochou péstebnf, ve vyhledu uréenou pro zastavitelné obytné vyuziti. Divodem pro vymezeni plochy je uspokojeni bytovych potieb v
navaznosti na prfedpokladany nardst poctu obyvatel v dané lokalité, dotvoreni struktury lokality v ploSe pfiblizné odpovidajici Gzemni rezervé platného
planu. Vzhledem k charakteru lokality a regulativiim plochy se pfedpoklada vznik pfevazné rodinnych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.
Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem uréujici
vhodné vyuziti této plochy.

1312/272/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o zbytkovou plochu na jiznim okraji lokality,
vymezenou stavajici zastavbou, ulici U Starého mlyna a télesem Zelezni¢ni trati. V platném Gzemnim plénu je nestavebni plochou pro krajinnou zelen
doprovazejici dopravni stavby. S ohledem na rozlohu, tvar a polohu plochy nelze ocekavat zemédélské obhospodafovani. Divodem pro vymezeni plochy je
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpoklddany narlst poctu obyvatel v dané lokalité, dotvoreni struktury lokality v plose pFiblizné odpovidajici
Gzemni rezervé platného planu. Vzhledem k charakteru lokality a regulativiim plochy se predpoklada vznik pfevazné rodinnych dom( se zahradami, které
zlstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potteb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic [ze pokladat za prevazujici
verejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/272/32

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je rovnéz zastavitelnou plochou obytnou v platném Gzemnim planu. Drobna zbytkova
plocha je soucasti plochy zaboru ZPF 1312/272/02. Z této plochy je vyElenéna pouze z diivodu drobné odlisnosti ve vymezenf zastavéného Gzemi mezi
navrhy MPP pro spolecné jednéni a vefejné projednéni. Tato plocha je vymezena z diivodu dotvoFeni struktury lokality a vyuZiti dil¢ich ploch pro obytné

vyuziti. Celéd rozvojova plocha je vymezena pro uspokojeni bytovych potfeb v lokalité. Vzhledem k regulativiim plochy se pFedpoklada vznik rodinnych domt
se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/272/33

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou pro krajinnou zeleri doprovézejici dopravni
stavby. Plocha je souasti plochy zaboru ZPF 1312/272/03. Z této plochy je vy&lenéna pouze z dilvodu odlisného zatfidéni v platném Gzemnim planu. Plocha
je vymezena z diivodu dotvofeni struktury lokality a sjednoceni charakteru a vyuZziti dil¢ich ploch pro obytné vyuZiti i uspokojeni bytovych potfeb v
navaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality a regulativim plochy se pfedpoklada vznik rodinnych a
bytovych domU se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho
hranic lze pokladdat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.
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