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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Hajek je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména charakteristického historického vyvoje a shodného principu
prostorového usporadani struktury. Lokalita se nachazi na roviné podél ficky Rokytky. Prvni osidleni se formovalo podél dnesni ulice Pod Markétou v misté
dnesni navsi a podél ulice Pod PFehradou. BEéhem 20. stoleti doslo ke stabilizaci centra lokality a zastavba pokracovala podél hlavni ulice, kolem nizZ se
vyznamné stavélo i na pocatku 21. stoleti. Sit vefejnych prostranstvi je nepravidelnd, kostru lokality tvofi historickd cesta, dnesni ulice Pod Markétou.
Vyznamnym prostranstvim a jadrem je naves. Vesnicky charakter podporuji nezpevnéné plochy v uli¢nim prostranstvi. Vefejna prostranstvi jsou vymezena v
historické casti lokality pfevazné fasadami domdl, v okrajovéjsich castech ploty, V rostlém jadru lokality je zastavba tvofena vesnickymi domy, novéjsi
zastavba lokality je tvofena samostatné stojicimi rodinnymi domy, pfipadné Fadovymi domy nebo dvojdomy. Zapadni a jizni ¢ast lokality vykazuji nizkou
miru stability a vysokou miru potencialu a jsou uréeny pro rozvoj.

Vybrané limity: Pamatkova zéna, Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s vesnickou strukturou. \
Strukturu lokality tvori jadro byvalého samostatného sidla, které se formovalo

okolo névsi na kiiZenf historickych cest, na které navazuje nov&jsi zastavba

tvorena pfevazné samostatnymi budovami ve vlastnich zahradach. Zastavba ma

prevazné do dvou podlazi. Vjadru jsou vefejna prostranstvi nepravidelnd a ¢asto

jsou vymezena fasadami dom0, navazujici ¢ast tvofi pravidelna sit ulic

vymezenych prevazné ploty. Vymezenim lokality s vesnickou strukturou uli¢ni tara podlaznost struktura
Metropolitni plan chrani zakladni strukturdlni rysy dzemi.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.

V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni
vybavenosti a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.

vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. r
Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim

plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.18
index navrhovy i = 0.25
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti Prahy 22, coz je méstska cast, ve které se predpoklada dynamicky narlst poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 22 4314 4257 4636 5145 9025 10549 12559 ‘ 14000 16500 19000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/278/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti, dopliujici stavajici strukturu. Plocha je v platném Gzemnim planu soucésti zastavitelné plochy s
obytnym vyuZitim. DGvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se pfedpoklada vznik rodinnych
dom0 se zahradami, které zlistanou soucésti ZPF.

1312/278/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. V platném Gzemnim planu se jedna o zastavitelnou plochu s vyuzitim obytnym a pro verejné
vybaveni a nestavebni plochu krajinné a méstské zelené. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Oproti platnému Gzemnimu
planu doslo ke sjednoceni ploch do obytného vyuZité pro zvyseni hospodarnosti vyuZiti Gzemi. S ohledem na charakter lokality se pfedpokladé vznik obytné
skupiny vcetné vefejného vybaventi, tj. vznik rodinnych a bytovych domdi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/278/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. V platném Gzemnim planu jde o zastavitelnou plochu s obytnym vyuZitim. Divodem pro
vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. S ohledem na charakter lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které
zustanou soucasti ZPF. V soucasné dobé jiz v Casti probiha vystavba.

1312/278/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Drobna plocha pfi ulici Pod Jankovem je v platném Gzemnim planu nestavebni péstebni plochou.
V soucasném stavu ma charakter proluky v tésné vazbé na soucasné zastavéné Gzemi obce. Divodem pro vymezeni je dotvoreni struktury lokality na jejim
okraji, sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch a hospodarné vyuZiti pozemk pfi obsluzné komunikaci. S ohledem na rozlohu pozemku a charakter
lokality se zde predpoklada vznik rodinného domu se zahradou, kterd zlstane soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potreb lokality s cilem dlouhodobé
konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/278/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha pfi ulici Pod Markétou na jiznim okraji lokality je tvofena dvéma dil¢imi plochami. V
platném dGzemnim planu je nestavebni plochou pro krajinnou zelef, jedna z dil¢ich ploch, ktera vaze na plochu zaboru ZPF 1313/278/04, je ve vyhledu
urtena pro zastavitelné obytné vyuZziti. Divodem pro vymezeni je dotvoFeni struktury lokality na jejim okraji, sjednoceni charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch a
hospodarné vyuziti pozemk( pfi obsluzné komunikaci. S ohledem na rozlohu pozemku a charakter lokality se zde pfedpoklada vznik rodinného domu se
zahradou, kterd z(stane soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potFeb lokality s cilem dlouhodohé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za
prevaZujici vefejny zdjem urcujici vhodné vyuziti této plochy. Na plochu pfimo navazuji plochy vymezené pro rekreaci, ¢imz se pfirozené uzavira tvar sidla.

1313/278/07

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena jako zastavitelna pro rekreacni vyuziti. V platném Gzemnim planu je zastavitelnou plochou s vyuZitim pro sport a
rekreaci. Divodem pro vymezeni je rozsiteni rekreatnich moznosti v obci s dynamickym ristem poCtu obyvatel v ramci nové obytné zastavby. Tato Cast je
vymezena rovnéz z diivodu zachovani prévni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Plocha je rezervovana pro vefejnou vybavenost, s vyuzitim pro rekreacni
vybavenost.
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