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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Ujezd nad Lesy je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména typu zéstavby a principu prostorového usporadani
struktury. Lokalita se nachézi na rovinatém terénu na vychodnim okraji Prahy. Ze severu je vymezena Klanovickym lesem a na jih se otevira do oteviené
krajiny. Plvodni vesnice vznikla podél dnesni ulice Starotjezdské, pivodnich je jen nékolik staven, kostel sv. Bartoloméje, ktery tvofil centrum vesnice, se
nedochoval. Dal3i star$i zastavbou je osada Blatov, dnes se z ni zachovala fada Jomﬂ na zapadnim okraji lokality, od ulice Stargkolinské je oddélena
zelenym pasem se stromy. Lokalita se dale rozvijela zastavbou rodinnych domd charakteru zahradniho mésta. Od roku 1974 je Ujezd nad Lesy soucasti
Prahy. Zakladni ortogonalni sit ulic byla doplfiovana novou zéstavbou, kterd misty vykazuje deficit ulicnich propojeni v pdvodni logice uli¢ni sité. Hlavnimi
ulicemi jsou Starokolinskd—Novosibfinské (Ceskobrodska) a Starotjezdska-Staroklanovicka, vedenych v historické stopé ptivodnich cest. Hlavni ulice jsou
misty lemovény stromoradim. V tézisti lokality, okolo kFizenf ulic Starokolinské a Starotjezdské, se soustfedi vefejna vybavenost - obchody, obecni Gfad,
Skoly a hristé. Podél severniho okraje lokality a také v jizni ¢asti lokality je nékolik samostatnych ploch, které vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru
potenciélu a jsou uréeny pro rozvoj.

Vybrané limity: Maloplo3né zvlasté chranéné Gzemi, PFirodnf park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta. \
Strukturu lokality tvori pfevazné zastavba rodinnych domd a vil v soukromych

zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. Vefejné prostranstvi

jsou tvorena ulicemi a zpravidla jsou ohranicena ploty. Vymezenim lokality se

strukturou zahradniho mésta Metropolitni plan chréni zakladni strukturalni rysy

lzemi a podporuje jejich posileni.

uliéni ¢ara podlaznost struktura
Oddvodnéni zpisobu vyuZiti
Lokalita je vymezena jako zastavitelné obytna.
V lokalité pfevazuji plochy obytného mésta, které typicky zahrnuji plochy
bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochami obcanské a komercni //
vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro rekreaci, relaxaci a sport.
vyuZiti

Odtvodnéni miry stability

-

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.17
index navrhovy i =0.20

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna cast lokality je soucasti Prahy 21, coZ je méstska cast, ve které se predpoklada mirny nardst poctu obyvatel. Mala ¢ast lokality je souCasti méstské
Casti Praha-Kolodéje, cozZ je méstska Cast, ve které se predpoklada nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 21 6147 6334 7259 8178 10334 10758 10860 ‘ 11000 11200 11400
Praha-Kolodéje 628 626 846 1079 1372 1468 1580 1650 1750 1900
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/378/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Plocha na jiznim okraji lokality je sou¢asti obdélavaného pole. Bezprostfedné sousedi s
pldnovanym koridorem dopravni infrastruktury, dalnice ve sméru Kolin a navazuje na stavajici skladovy areél pfi ulici V Lipach. V platném Gzemnim planu je
plocha navrZena pro vyrobu a sluzby. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je logické doplnéni struktury lokality na jejim okraji v kontaktu s planovanym
koridorem dalnice. VloZeni produkéniho vyuZiti na pozemky nevhodné k zastavbé z hygienickych diivodt bude znamenat variabilitu pracovnich pfilezitosti v
obytné lokalité, coZ je v souladu s principem mésta kratkych vzdalenosti.

1312/378/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha mensiho rozsahu na severozapadnim okraji lokality mezi ulici Becvarska a Zelezni¢ni
trati je v soucasné dobé soucasti jezdeckého arealu s minimem stavebniho zazemi. V platném Gzemnim planu je plocha navrZena pro vyrobu a sluzby.
Divodem pro vymezeni v MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality pfi ulici Becvarska, které jasné definuje hranici zastavitelného Gzemi. Vzhledem
k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Oproti navrhu vyuZiti v platném dzemnim planu
(vyroba a sluzby) je obytné vyuZiti ve struktufe zahradniho mésta pro ochranu ZPF vyrazné Setrnéjsi.

1312/378/04

Rozvojova zastavitelnd plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jde o volné pFistupnou travnatou plochu se skrovnou vegetaci s charakterem pobytové louky na
okraji stavajici zastavby pfi ulici Cekanovska, v sousedstvi Klanovického lesa. V platném Gzemnim planu je plocha navrZena pro vefejné vybaveni. Divodem
pro vymezeni v MPP je logické doplnéni urbannf struktury lokality, zachovanf pravni kontinuity MPP ve véci vyuZziti Gzemfi a uspokojeni bytovych potieb v
lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Cast plochy je individualnimi
regulativy urcena pro vefejnou vybavenost, pro vyuZiti obcanska vybavenost.

1312/378/06

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha vétsiho rozsahu pobliz ulice Staroljezdska pfi jiZznim okraji lokality je v soucasné dobé
zahradami. V platném Gzemnim planu je plocha navrzena rovnéz pro obytné vyuziti. Dvodem vymezeni plochy v MPP je logické doplnéni urbanni struktury
lokality, zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemf a uspokojeni bytovych potfeb v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada
vznik rodinnych domd se zahradami, které zstanou soucasti ZPF.

1312/378/07

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Rozsahla plocha jiznim okraji lokality je ulici RohoZnickou rozdélena na 2 nestejné ¢asti. Obé
jsou v soucasné dobé soucastmi obdélavanych poli. V platném Gzemnim planu je plocha navrZzena rovnéz pro obytné vyuZziti. Divodem vymezeni plochy v
MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality, zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v lokalité. Vzhledem
k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych nebo bytovych domi se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF.

1312/378/09

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je nezaplocenou loukou na okraji zastavby pfi ulici Centicka, vyuzivana k rlznym
provizornim G¢eldm jako soucést vefejného prostranstvi a ma charakter proluky. V platném Gzemnim planu je plocha navrZena pro obytné vyuZiti, pro
zvlastni komplexy obZanského vybaveni a pruh méstské zelené kvili prostupnosti do ulice Polikenska. Divodem vymezeni plochy v MPP je logické doplnéni
urbannf struktury lokality, zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci zastavitelnosti a Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v lokalité. Vzhledem k charakteru
lokality se predpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF. V misté v platném Gzemnim pléanu uréeném pro méstskou zelen je
individualnimi regulativy definovana p&si prostupnost, ktera rovnéz pfedpoklada zachovani dotéeného pozemku v ZPF. Obytné vyuZiti v MPP nijak nebrani
vyuZiti pozemku pro obCanské vybaveni.

1312/378/10

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha mensiho rozsahu pfi jiZznim okraji lokality pobliZ ulice Ctinéveska je v sou¢asné dobé
zaplocenymi zahradami v tésné vazhé na obytnou zastavbu zahradniho mésta. V platném dzemnim plénu je plocha navrzena rovnéz pro obytné vyuziti.
Divodem vymezeni plochy v MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality, zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemf a uspokojeni
bytovych potteb v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych domU se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1312/378/11

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha vétsiho rozsahu pobliz ulice Zaficanska pfi jiznim okraji lokality je v soucasné dobé jiz
neobdélavanou ptidou. V platném Gzemnim plénu je plocha navrZena rovnéz pro obytné vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je logické doplnéni
urbannf struktury lokality, zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/378/14

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Drobna plocha je v souc¢asné dohé okrajem obdélavaného pole na jiznim okraji lokality v
blizkosti Starotjezdské ulice. V platném Gzemnim planu je plocha navrZzena pro obytné vyuZziti, plocha je dlisledkem nesoumistnosti hranic planu,
katastralnich hranic a zastavéného Gzemi. Diivodem vymezeni plochy v MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality, zarovnani okraje lokality a
zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality a rozsahu plochy se pfedpokladé vyuziti pozemku jako ¢asti zahrady
u rodinného domu, ktery zistane soucasti ZPF.

1312/378/30

Rozvojova zastavitelné plocha nayrZené pro obytné vyuZiti. Jde o volné pFistupnou travnatou plochu se skrovnou vegetaci s charakterem pobytové louky na
okraji stavajici zastavby pfi ulici Cenovicka, v sousedstvi Klanovického lesa. V platném Gzemnim plénu je plocha zastavitelna, navrzena pro obytné vyuziti.
Divodem pro vymezeni v MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality, zachovéani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemf a uspokojeni bytovych
potieb v lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1312/378/31

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Plocha je Gzkym pruhem na jizni hranici lokality, v platném Gzemnim plénu jde o ndvrh mistniho
dopravniho propojeni Zaficanské a Rohoznické ulice vcetné soubézného pasu krajinné zelené. MPP z dlivodu odlisné metodiky nevymezuje dopravni
infrastrukturu jako funkéni plochu, ale v tomto pfipadé vymezuje uli¢ni propojeni. Plocha vytvafi jednoznacnou a ucelenou hranici zastavitelného Gzemf a
dotvari lokalitu.

1312/378/32

Zastavitelna rozvojova plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je pfirozenou soulasti plochy se zdborem ZPF 1312/378/04, v katastru nemovitosti jde o
jediny pozemek. Z této plochy byla odfiznuta z diivodu jiného zafazeni v platném Gzemnim planu, kde se jedna o soucast nestavebni plochy pro krajinnou
zelen. Plocha na okraji lokality bezprostfedné vaze na stavajici zastavbu. Dlvodem pro vymezenf je dotvofeni lokality a sjednoceni charakteru a vyuziti
Gzemf dil¢ich casti pozemku. MPP upFednostiiuje vyuZiti ploch ve vazbé na souvisle urbanizované Gzemi a vyuZiti stavajici infrastruktury.

1312/378/33

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha na severnim okraji lokality je v platném Gzemnim planu prevazné urcena pro zastavitelné
verejné vybaveni, z mensi Casti je nestavebni plochou pro krajinnou zelefi. V katastru nemovitosti jde o jediny pozemek. Divodem pro vymezeni je
dotvofeni lokality, zarovnani jeji hranice a sjednoceni charakteru a vyuZziti Gzemi dil¢ich ¢asti jediného pozemku. Divodem je rovnéz zachovani pravni
kontinuity MPP ve véci zastavitelnosti a vyuziti Gzemi a hospodarné vyuziti zastavitelného Gzemi. Vzhledem k poloze plochy seviené zéstavbou a lesem lze
téZko predpokladat efektivni zemédélské vyuziti.

1312/378/34

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je Gzkym pruhem na jizni hranici lokality, v platném Gzemnim plénu jde o soucést
péstebni plochy ve vyhledu uréené pro zastavitelné obytné vyuZiti. Plocha lemuje navrh mistniho dopravniho propojeni Zaficanské a RohoZnické ulice (viz

plocha zaboru ZPF 1312/378/31). MPP z dlivodu odlisné metodiky nevymezuje dopravni propojeni této kategorie a sjednocuje charakter a vyuZziti Gzemi
dil¢ich pozemkd na okraji lokality pfi zarovnani hranice lokality.
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1313/378/15

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. Plocha je v souc¢asné dobé travnatym fotbalovym hFistém na severnim okraji lokality pFi
Pilovské ulici. V platném Gzemnim plénu je plocha navrzena pro sport a rekreaci. MPP zde individualnimi regulativy urcuje vznik arealu vybavenosti pro
rekreacni vyuziti. Dlvodem vymezeni plochy v MPP je logické doplnéni urbannf struktury lokality, zarovnéni okraje lokality a zachovani pravni kontinuity
MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru vyuZiti plochy se pfedpoklada zachovéni ¢asti plochy nezastavéné, které zlistanou soucasti ZPF.

1313/378/35

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. Plocha na jiznim okraji lokality pfi ulici Rohoznicka je v platném Gzemnim planu prevézné
zastavitelnou plochou pro sportovni vyuziti. MPP zde individualnimi regulativy uréuje vznik areélu vybavenosti pro rekreacni vyuziti. Dlivodem vymezeni
plochy v MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality, zaloZenfi rekreacni vybavenosti pro potieby lokality, u niZ se pfedpokladé nérist poctu obyvatel
a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi.

1313/378/36

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. Plocha na jiznim okraji lokality je v platném Gzemnim plénu zastavitelnou plochou pro
sportovni vyuziti. MPP zde individualnimi regulativy urcuje vznik aredlu vybavenosti pro rekreacni vyuziti. Divodem vymezeni plochy v MPP je zaloZeni
rekreacni vybavenosti pro potfeby lokality, u niz se pfedpoklada narlist poCtu obyvatel, zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi a zarovnani
okraje lokality. Plocha je soucasti vétsiho Gzemi pro rozvoj rekreacni vybavenosti.

1313/378/37

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro rekreacni vyuziti. Drobna plocha na severnim okraji lokality je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou
pro krajinnou zelen, fyzicky je sou¢asti stavajiciho sportovniho arealu pfi Pilovské ulici, pro ktery je uplatfiovan zabor ZPF 1313/378/15. Diivodem pro
vymezeni v MPP je potvrzeni stévajiciho zpdsobu vyuZivani Gzemi, sjednoceni charakteru dil¢ich ploch a zarovnéani okraje lokality.

1313/378/38

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro rekreacni vyuziti. Plocha na jiznim okraji lokality je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou pro rekreacni
vyuZiti, ¢astecné zastavitelnou plochou pro komplexy obcanského vybaveni. MPP ve vazhé na plochy zaboru ZPF 1313/378/36 a 1313/378/40 urluje
individualnimi regulativy vznik aredlu vybavenosti pro rekreacni vyuziti. Vefejnym zajmem pro vymezeni plochy v MPP je zaloZeni rekreacni vybavenosti pro
potfeby lokality, u niZ se pfedpoklada nardst poctu obyvatel a zarovnéani okraje lokality. Plocha je soucasti vétsiho Gzemi pro rozvoj rekreacni vybavenosti.

1322/378/16

Transformacni zastavitelna rozvojova plocha pro obytné vyuZiti. V sou¢asné dobé jde o nezastavéné parcely mezi souvislou zéstavbou, mezi ulicemi
Drazicka a Druhanicka, které maji charakter rozsahlejsi proluky. V platném Gzemnim planu je plocha navrZena rovnéz pro obytné vyuziti. Divodem vymezeni
plochy v MPP je logické doplnéni urbanni struktury lokality, zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi a uspokojeni bytovych potfeb v lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych dom se zahradami, které ziistanou soucasti ZPF.

1322/378/39

Zastavitelna transformacni plocha navrzena pro obytné vyuziti. Drobnd plocha méa charakter proluky pokryté vzrostlou neudrzovanou vegetaci. V platném
Gzemnim planu je nestavebni plochou méstské zelené. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti ploch v lokalité pro obytné vyuziti, divodem je
hospodarné vyuziti pozemk( zastavéného Gzemi i s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici infrastruktury. Navrh MPP (mj. pravé i kvali ochrané ZPF)
upfednostiiuje vyuziti ploch uvnitF souvisle urbanizovaného tzemi pred rozvojem na okraji mésta nebo mimo mésto. Vzhledem charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych doma se zahradami, které budou zachovany v ZPF.

1323/378/40

Transformacni zastavitelné plocha navrZena pro rekreacni vyuziti. Plocha na jiznim okraji lokality je v sou¢asném stavu volné pfistupnd pokryta vzrostlou
vegetaci. V platném Gzemnim planu jde o zastavitelnou plochu pro zvlastni komplexy obcanského vybaveni. Vefejnym zajmem je vyuZiti zastavéného Gzemfi
a posileni rekreacniho charakteru Gzemi ve vazbé na vodni plochu. Na plochu navazuji rozvojové plochy pro rekreacni vyuZiti, které dohromady zakladaji
rekreacni zazemi pro navazujici obytné lokality.

1330/378/17

Nestavebni rozvojova plocha pro rekreacni vyuziti - uréeno pro zaloZeni nového méstského parku Blatov. V platném Gzemnim planu je plocha uréena pro
krajinnou zelen. ZaloZzenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni ptdniho fondu.

1340/378/18

Nestavebni transformacni plocha pro rekreacni vyuZiti - urceno pro zaloZeni nového méstského parku Orbis pictus. V platném Gzemnim planu je plocha
soucasti vétsi plochy urcené pro verejné vybaveni. ZaloZenim parku nedojde ke ztraté ¢i poskozeni pldniho fondu.
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