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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Dolni Chuchle je vymezena na zakladé prevazujiciho spoleného charakteru plochy, zejména typu zastavby a principu prostorového uspofadant
struktury. Lokalita se nachazi v Gdolni nivé na levém bFehu Vltavy. Je vymezena Chuchelskym zavodistém z jihu, Zeleznicni trati ze zapadu a ulici
Strakonickou z vychodu. Zastavba rodinnych domd vznikla ve 30. letech v ndvaznosti na historickou osadu Velka Chuchle podél Dostihové ulice. Na &asti
lokality vznikl produkni areal zahradnictvi s péstebnimi plochami. Zaklad ulicniho prostranstvi tvofi Dostihova ulice, ktera spojuje lokalitu s Velkou Chuchli
a vede ve stopé historické cesty. Zastavbu tvofi solitérni rodinné domy v zahradéach. Rozsahla severni ¢ast lokality vyI<azu1e nizkou miru stability a vysokou
miru potencialu a je urena pro rozvoj a transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. r
Lokalitu tvofi plochy, které jsou soucésti zastavéného Gzemfi, vymezeného k 31.
3.2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy vCetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022. Lokalita je pfevazné tvofena
vystavénym prostfedim. Metropolitni plan tento stav respektuje a navrhuje
zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta. ‘
Strukturu stabilizované Casti lokality tvofi pfevazné zastavba samostatnych

budov v soukromych zahradéach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu dzemf.

Vefejna prostranstvi jsou tvofena ulicemi a zpravidla jsou ohrani¢ena ploty.

Vymezenim lokality se strukturou zahradnfho mésta Metropolitni plan chram tyto

zakladni strukturd(n rysy Gzemi a v souladu s jeho koncepcemi (a mj. také s

pozadavkem na efektivni vyuZiti zastavéného tzemf) umoZfiuje transformaci uli¢ni tara podlaznost struktura
méné vyuZzivanych Casti lokality.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Stabilizovana cast lokality je tvofena prevazné plochami obytného mésta, které |—]
typicky zahrnuji plochy bydleni, administrativy, sluzeb, doplnéné plochaml

ohcanské a komeréni vybavenosti, plochami nerusici vyroby a plochami pro

rekreaci, relaxaci a sport. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na

polohu lokality ve mésté, stanovené vyuziti sousednich lokalit, dostupnost a

rovnomérné zatizeni infrastruktury umoziuje doplnéni rozmanitého méstského vyuziti
prostfedi i v ostatnich ¢astech lokality.

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

PrestoZe jsou v lokalité stabilizované plochy oproti transformacnim a rozvojovym
plocham v mensing, jejich charakter je urcujici pro cilovy charakter celé lokality.
Metropolitni plan stanovuje parametry transformacnich a rozvojovych ploch tak,
aby byl dopliovan charakter stabilizované ¢asti.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.19
index navrhovy i =0.30

- Index vyuZiti lokality. &l 157

11/ MODEL VYVOJE POCTU OBYVATEL
Lokalita je soucasti MC Praha-Velka Chuchle, coz je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada narlst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
T

Praha-Velka Chuchle 1592 1560 1713 1798 2115 2377 2532 2800 3200 3600
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/385/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jde o rozsahlou plochu vypliujici znacnou &ast lokality mezi ulicemi Starolézefiské a Dostihova,
v souvislém pasu kolem ulice Strakonicka. Cela lokalita ma svoji zékladni niveletu posazenou nize nez viceprouda shérna komunikace Strakonicka. Dotcena
plocha je umisténa v zaplavovém tzemi (ve smyslu zakona €. 254/2001 Sb.). V soutasné dobé je vyuZita pro péstebni plochy zahradnictvi. V platném
Gzemnim planu je navrZeno vyuZziti obytné, smisené a pro vyrobu a sluzby. V MPP je rozvoj navrZen v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu v zastavéném
Gzemi, dGvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych a bytovych
domi se zahradami, které zistanou soucasti ZPF.

1312/385/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jde o péstebni plochy stavajiciho zahradnictvi v bloku ulic Starolazenska, Dostihové a U
Zahradnictvi, které jsou ze vsech stran obklopeny stavajici zastavbou rodinnych dom0. V platném Gzemnim pléanu je navrZeno vyuZiti obytné, smisené a pro
vyrobu a sluzby. Celé lokalita mé svoji zakladni niveletu posazenou nize neZ viceprouda shérna komunikace Strakonicka. Dotcené plocha je umisténa v
zaplavovém dzemi (ve smyslu zékona €. 254/2001 Sh.). Diivodem pro vymezeni je doplnéni struktury zastavby a sjednocenf charakteru a vyuziti lokality a
zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Cilem je i uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se prfedpoklada
vznik pfevazné rodinnych domt se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1322/385/02

Transformacni zastavitelnd plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jde o soubor vice drobnéjsich ploch v centru lokality, které dorovnavaji disproporce hranic
jiz zastavéného Gzemi a hranic katastru. V soucasné dobé jde prevazné o soucasti neudrzovanych zahrad. Zaroven jde o plochu umisténou v zaplavovém
Gzemi (ve smyslu zdkona €. 254/2001 Sb.). V platném Gzemnim planu je navrZeno zastavitelné smisené vyuziti. Divodem pro vymezeni v MPP je sjednoceni
cilového charakteru a vyuZiti lokality. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domi se zahradami, které z(stanou
soucasti ZPF. S ohledem na roztFisténost plochy a jeji polohu nelze ocekavat efektivni obhospodafovani ZPF.

1322/385/31

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Jde o dvé plochy charakteru proluky pfi ulici U Zahradnictvi a travnaty pas kolem ulice
Starolazefska v centru lokality, navazujici na dalsi plochy zaboru ZPF 1322/385/02, ZPF 1312/385/30 a 1312/385/01. Cela lokalita ma svoji zakladni
niveletu posazenou nize nez viceprouda shérna komunikace Strakonickd. Dottena plocha je umisténa v zaplavovém Gzemi (ve smyslu zakona €. 254/2001
Sb.). V platném Gzemnim planu je plocha zastavitelna pro vyuziti obytné. V MPP je rozvoj navrZzen v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu v zastavéném
Gzemi, divodem pro vymezeni je sjednoceni charakteru lokality, hospodarné vyuziti pozemkd uvnit¥ lokality, uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a
rovnéz zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domd se
zahradami, které z(stanou soucasti ZPF. S ohledem na roztfisténost plochy a jeji polohu nelze ocekavat efektivni obhospodafovani ZPF.

1370/385/03

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/38 Komunikaéni propojeni pfes trat ¢. 171 ve Velké Chuchli. Komunika¢ni propojeni pfes trat 171 ve Velka Chuchli
odstraniuje stavajici dopravni zavadu droviiového kiizeni mistni komunikace Starochuchelské s dileZitou Zelezni¢ni trati v blizkosti k¥iZzovatky Dostihova -
Radotinska. Zamér je vymezen v platném Gzemnim planu.
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