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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Cerveny mlyn je vymezena na zakladé pfevazujiciho spoletného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoka mira potencialu.
Soucasné prostorove usporadani lokality je neustalené, plocha je vymezena jako transformacni, Lokalita se nachazi na rovinatém terénu, je castecné
ohranicena a rozdélena protékajicim Cervenomlynskym potokem. Ze zapadu je vymezena ulici Repna Na zapad od lokality vede PraZzsky okruh. Nazev
lokality pochazi od usedlosti Cerveny mlyn v severovychodnim cipu lokality. Uzemi bylo dlouho vyuZivdno pro zemédélske gcely, bylg rozdéleno na drobna
pole a priblizné v 50. let 20. stoleti byl ve stfednf ¢asti zaloZen ovocny sad. Lokalitou prochdzi historickd cesta propojujici Dablice s Cakovicemi, dnes
Kostelecka. Na plose ovocnych sadi doslo postupné k vystavbé drobnych staveb. Zastavba rodinnych samostatnych i fadovych domu se nachézi na severu
lokality podél dnesni ulice U Cerveného mlynku a Na Blatech. Hlavni osou Gzemi je Kostelecka ulice, z niZ vychézi sit dalSich ulicnich prostranstvi.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni. ’
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,

vymezeného k 31. 3. 2021 a plochy, které jsou Uzemnim pladnem sidelniho Gtvaru

hl. m. Prahy v€etné zmén schvalenych do 1. 1. 2022 ur&eny k zastavéni.

Metropolitni plan tento stav respektuje a v souladu s jeho urbanistickou koncepci

a pozadavkem na efektivni vyuzivani Gzemi zde umoziiuje doplnéni urbanni

struktury mésta. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.

V lokalite se vyskytuji enklavy rodinnych domd a vil a dal3i objekty v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. VeFejné prostranstvi
jsou tvofena ulicemi a zpravidla jsou ohraniCena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni pléan chrani tyto zakladni strukturalni
rysy Gzemi a v souladu s jeho koncepcemi E) a mj. také s pozadavkem na efektivni
I/yl?zlm zastavéného Gzemf) umoZiiuje transformaci méné vyuzivanych &asti
okality.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je L vymezena jako zastavitelna obytnd.
Yy

Lokalité byl s ohledem na jeji polohu ve mést&, stanovené vyuZiti sousednich |
lokalit, dostupnost a rovnomérné zatizeni mfrastruktury pfifazen zpdsob vyuZziti
umoznujici vznik rozmanitého méstského prostredi.
vyuZiti
Odtvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako transformacni.
Lokalita mé naruseny ¢i neustaleny charakter a jsou v ni navrzeny rozsahlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrzen. Soucet transformacnich a
rozvojovych ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability
VYHODNOCOVANI PLANU
I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované €astii_ = 0.11
index navrhovy i = 0.31
- Index vyuziti lokality, &l 157
11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Dvé tretiny lokality jsou soucasti MC Praha-Cakovice, co? je méstska ¢ast, ve které se predpoklada znatelny narlst poCtu obyvatel. Men3i ¢ast lokality je
soucasti MC Praha-Dablice, coZ je méstska ¢ast, ve které se predpoklada dynamlcky narlist poctu obyvatel.
1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha-Cakovice 5561 5623 5629 6371 10071 10505 11868 ‘ 13000 14000 15500
Praha-Dablice 2113 2049 2212 2680 3425 3632 3647 4200 4900 5600
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/403/02

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlou plochu umisténou ve vychodé
lokality. Plocha zahoru je soucasti sirsiho transformacniho a rozvojového tzemi, kde dochazi k zastavbé byvalé zahradkové osady a dotvoreni lokality
vymezenim rozvojovych ploch. Dot¢ena plocha navazuje na sousedni rozvojové plochy, ¢ast plochy je v diisledku stavebni ¢innosti zdevastovana. Ddvodem
pro vymezeni plochy v MPP je doplnéni struktury lokality a sjednocenf charakteru a vyuZiti dil¢ich ploch a hospodarnost vyuZiti pozemkl napojenych na
infrastrukturu (dopravni, technickou, vybavenost i vefejna prostranstvi). Divodem je i uspokojeni bytovych potfeb v navaznosti na pfedpokladany nardst
poctu obyvatel v lokalité. V platném Gzemnim planu je plocha urcena pro obytné vyuziti. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpokladé vznik rodinnych a
bytovych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF.

1312/403/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se drobnou plochu na severnim okraji lokality.
V platném Gzemnim planu je plocha uréena pro obytné vyuZiti. Divodem pro vymezeni v MPP je dotvofeni struktury lokality, zarovnani hranice lokality a
uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které z(istanou soucasti
ZPF.

1312/403/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Jedné se drobnou plochu na zadpadnim okraji lokality sousedici's plochou zaboru ZPF
1312/403/05. Plocha je soucasti $irsiho rozvojového tzemd, které se postupné promériuje ze zahradkové osady na zastavbu rodinnymi domy. Oproti
platnému Gzemnimu planu dochazi ke zméné z nezastavitelné plochy s péstebnim vyuZzitim na zastavitelnou plochu obytnou. NavrZeny rozsah zastavitelné
plochy je zaloZen na stévajici parcelaci Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych dom( se zahradami, které
zUstanou soucasti ZPF.Vefejnym zdjmem je sjednoceni dil¢ich ploch z diivodu hospodarného vyuziti Gzemi, zarovnani hranice lokality, dotvofeni dnes
nesourodych rozvojovych ploch a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na prfedpokladany narist poctu obyvatel v dané lokalité. Obytné vyuZiti plochy je
navrzeno i s)ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).

1312/403/05

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na sousedni transformacnf plochu 1322/403/08, pfi ulici Kostelecka. Jedna se
drobnou plochu pfi zapadnim okraji lokality, v sou¢asné dohé vyuZivanou jako zahrada. V platném Gzemnim plénu je plocha urcena pro smisené vyuziti.
Davodem pro vymezeni v MPP je dotvofeni struktury lokality a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti
lzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych ¢&i bytovych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF.

1312/403/06

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jedna se o plochu u severniho okraje lokality, v
soucasné dobé volné pristupnou s travnim porostem a nahodilou vzrostlou vegetaci. V platném Gzemnim plénu je plocha urcena pro vefejné vybaveni.
Ddvodem pro vymezeni v MPP je dotvofeni lokality a uspokojeni potfeb vybavenosti v dané lokalité, plocha je individualnimi regulativy urcena pro vefejnou
vybavenost, pro vyuZiti ob¢anska vybavenost. Vzhledem k charakteru lokality i vyuZiti se pfedpoklada vznik samostatné stojicich objektl se zahradou, ktera
zUstane soucasti ZPF.

1312/403/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stavajici zastavbu. Plocha na severnim okraji lokality je v sou¢asné dobé malym
jezdeckym arealem s jednoduchym provoznim zazemim. V platném Gzemnim planu je plocha zastavitelna, urena pro smisené vyuziti. Divodem pro
vymezeni plochy v MPP je zachovéni pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi, a dotvofeni ucelené hranice zastavitelného tzem.

1312/403/31

Rozvojové zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Drobné plocha na severozapadnim okraji lokality p¥i ulici Repné je v platném tzemnim planu
zastavitelna, urCend pro obytné vyuZiti. Je soucasti Gzemi se zahradami, které se postupné proménuji v zastavbu s rodinnymi domy, v danych souvislostech
ma charakter proluky. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je doplnéni struktury lokality a sjednoceni charakteru a vyuziti dil¢ich ploch pfi zachovani
pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které z(stanou soucasti
ZPF.

1312/403/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha na severozapadnim okraji lokality pfi ulici Repna je v platném Gzemnim planu nestavebni
péstebni plochou. Je soucasti Gzemi se zahradami, které se postupné proménuji v zastavbu s rodinnymi domy, v danych souvislostech ma charakter proluky.
Davodem pro vymezeni plochy v MPP je doplnéni struktury lokality a sjednoceni charakteru a vyuZiti diléich ploch. Vzhledem k charakteru lokality se
predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zaboru nelze ocekavat efektivni
zemédélské obhospodarovani. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stahilizace jeho hranic lze pokladat za
prevaZujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/403/33

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Drobna plocha na severozapadnim okraji lokality pFi ulici Repné je v platném dzemnim planu
nestavebni péstebni plochou zahrddkové osady. Je soucasti izemi se zahradami, které se postupné proménuji v zastavbu s rodinnymi domy, v danych
souvislostech ma charakter proluky. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je doplnéni struktury lokality a sjednoceni charakteru a vyuziti dilcich ploch.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom se zahradami, které z(stanou soucasti ZPF. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy
zaboru nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodafovani. Uspokojeni bytovych potfeb lokality s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho
hranic lze pokladdat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1312/403/34

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti, kterd se skldda ze dvou ¢asti. Plocha v Gzemi jizné od Kostelecké ulice je v platném Gzemnim
planu zastavitelnd, uréend pro obytné vyuZiti. Plocha zaboru je soucasti Sirsiho transformacniho a rozvojového Gzemi, kde dochazi k zéstavbé byvalé
zahradkové osady a dotvorenf lokality vymezenim rozvojovych ploch. Divodem pro vymezeni plochy v MPP je doplnénf struktury lokality a sjednocenft
charakteru a vyuziti diléich ploch pfi zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi. Mezi vyhodnocované plochy je zafazeno i z divodu starsiho
data uzavreni podklad( Metropolitniho planu ve verzi dokumentace k vefejnému projednéni. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zaboru nelze ocekavat
zemédélské obhospodarovani.

1312/403/35

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Rozsahla plocha pfi ulici Tupolevova je v platném Gzemnim planu nestavebni plochou krajinné a
méstské zelené. Je soucasti Sirsiho Gzemi ve vyseci ulic Kostelecka a Tupolevova. Plocha zaboru je soucasti sirsiho transformacniho a rozvojového Gzemi,
kde dochazi k zastavbé byvalé zahradkové osady a dotvoreni lokality vymezenim rozvojovych ploch. Dottené plocha navazuje na sousedni rozvojové plochy,
¢ast plochy je v dasledku stavebni ¢innosti zdevastovéna. Dlvodem pro vymezeni plochy v MPP je doplnéni struktury lokality a sjednoceni charakteru a
vyuziti dil¢ich ploch a hospodarnost vyuZiti pozemkd napojenych na infrastrukturu (dopravni, technickou, vybavenost i vefejna prostranstvi). Divodem je i
uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na pfedpokladany narlst poctu obyvatel v lokalité, coZ je vefejny zajem pfevazujici nad zdjmem zachovani ZPF.
Vzhledem k poloze plochy zédboru nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodarovani.

1312/403/36

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Velmi drobnd plocha na severozédpadnim okraji lokality pfi ulici Repna je v platném Gzemnim
planu zastavitelnd, uréend pro obytné vyuziti. Je vymezena z diivodu nesoumistnosti platného Gzemniho planu a katastralnich hranic pozemkd. Divodem
pro vymezeni plochy v MPP je doplnéni struktury lokality a uceleni hranic pfi zachovani prévni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1322/403/07

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Jednd se o drobnou plochu umisténou u jizniho
okraje lokality sousedici s plochou zaboru ZPF 1322/403/08. Plocha je soutasti $irsiho rozvojového zemd, které se postupné proméniuje ze zahradkové
osady na zéastavbu rodinnymi domy. Oproti platnému Gzemnimu planu dochazi ke zméné z nezastavitelné plochy s péstebnim vyuZzitim a vyuZitim krajinnym
a méstské zelené na zastavitelnou plochu obytnou. NavrZeny rozsah zastavitelné plochy je zaloZen na stavajici parcelaci Gzemi. Vzhledem k charakteru
lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domU se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.Vefejnym zajmem je sjednoceni dil¢ich ploch z ddvodu

Uzemni plan hl. m. Prahy (Metropolitni plan) | Oddivodnéni | 403 / Cerveny mlyn



403 / Cerveny mlyn
Z(06) O [T]

hospodarného vyuziti Gzemi, zarovnani hranice lokality, dotvofeni dnes nesourodych rozvojovych ploch a uspokojeni bytovych potfeb v ndvaznosti na
predpokladany nérdst poctu obyvatel v dané lokalité. Obytné vyuziti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodéarné vyuziti stavajici i navrhované
infrastruktury (dopravnf infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1322/403/08

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Jedna se o rozsahlejsi plochu umisténou v centru lokality na jeji zapadni strané. Plocha je
rozdélena ulici Kosteleckou na dvé ¢asti. V soucasné dobé jde o zahradkarskou osadu, ve které postupné vznikaji rodinné domy, jejichz pozemky jsou ze ZPF
jiz vyjmuty. Nékteré zahrady jsou provizorné vyuZzivany jako autobazary. V platném Gzemnim planu je plocha uréena pro obytné vyuZiti. Divodem pro
vymezeni v MPP je dotvoreni struktury lokality a uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych
¢i bytovych domu se zahradami, které zlistanou soucasti ZPF.

1322/403/37

Rozvojova transformacni plocha navrzend pro obytné vyuZiti v ndvaznosti na stévajici obytnou zastavbu. Jedna se o rozsahlou plochu umisténou ve
vychodni ¢asti lokality. Plocha je rozdélena ulici Kostelecka na dvé casti. Cast severné od Kostelecké je v soucasné dobé tvofena zahradami. Cast jizné od
ulice je nezastavénym pozemkem objektu vybavenosti vyuzivanym jako parkovisté. V platném Gzemnim plénu je plocha zastavitelna, urtena pro obytné
vyuZiti a kolem Kostelecké ulice pro smisené vyuziti. Ddvodem pro vymezeni v MPP je dotvofeni struktury lokality a sjednoceni jejich charakteru a vyuZziti,
pri uspokojeni bytovych potieb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych a bytovych domu se zahradami, které
zlistanou soucasti ZPF.

1322/403/38

Transformacni zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Jedna se o dvé dil¢i plochy jizné od ulice Kostelecké, které jsou soucasti SirSiho
transformacniho i rozvojového Gzemi lokality. Cast pozemk( zdstava byt vyuzivana jako zahrada, ¢ast je vyuZivana pro autobazar, ¢ast je nezastavénou
plochou arealu vyroby a sluzeb. V platném Gzemnim planu se jedna o zastavitelné smisené a obytné vyuziti. Divodem vymezeni je hospodarné vyuziti
pozemkdil zastavéného Gzemi a zachovani pravni kontinuity ve véci vyuZiti Gzemi. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy nelze ocekavat intenzivni zemédélské
obhospodafovani.
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