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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Nova Ves je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, kterym je v severni ¢asti typ zastavby a Frincip prostorového
usporadani struktury a v ¢asti jizni zejména nizka mira stability a vysoka mira potencidlu. Soucasné prostorové usporadani lokality je neustalené, plocha je
vymezena jako transformacni. Lokalita se nachazi na svazitém terénu nad Prokopskym potokem a Prokopskym tGdolim, které ji rozdéluje na dva celky.
Pluvodni osada Nova Ves se zacala formovat na vychodni hrané lokality podél potoka a dne3nf ulice Prokopské tdoli v lokalité Prokopské a Dalejské adoli,

pfi vini¢ni usedlosti Opatfilka z konce 19. stoleti. Od 70. let minulého stoleti zacala vystavba rekreacnich chatek, které postupné vytvofily zahradkarskou
osadu jako rekreacni zazemi pro sousedni sidliSté. Zastavbu tvofi v severni ¢asti lokarity samostatné stojici rodinné domy. Sit vefejnych prostranstvi vychazi
ze stavajiciho propojeni s okolnimi lokalitami, ulic K Opatfilce a K Nové Vsi, v severni €asti uli¢ni prostranstvi sleduje terén, v jizni ¢asti je ortogonalni.

Vybrané limity: Natura 2000 - evropsky vyznamna lokalita, Pfirodni park

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Pavodni

chatova osada byla do velké miry transformovana na rodinné domy. Vymezenim

zastavitelné stavebni lokality Metropolitni plan respektuje prevazujici stavajici

stav, podporuje efektivni vyuZziti zastaveneﬁo lzemi a doplnéni infrastruktury pro zastavitelnost
jiz existujici zastavbu.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou zahradniho mésta.

V lokalite se vyskytuji enklavy rodinnych domd a vil a dal3i objekty v soukromych
zahradach se stromy a vegetaci utvarejicimi identitu Gzemi. VeFejné prostranstvi
jsou tvofena ulicemi a zpravidla jsou ohraniCena ploty. Vymezenim lokality se
strukturou zahradniho mésta Metropolitni pléan chrani tyto zakladni strukturalni
rysy Gzemi a v souladu s jeho koncepcemi E) a mj. také s pozadavkem na efektivni
I/yl?zlm zastavéného Gzemf) umoZiiuje transformaci méné vyuzivanych &asti
okality.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna.

Lokalita je tvofena dvéma pdvodné chatovymi osadami, jejiz ¢asti se postupné
transformgvaly na trvalé bydleni. V jizni ¢asti lokality byly plochy bydleni
navrzeny Uzemnim Elanem sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. V severni ¢asti
transformace probénla samovolné. Vymezenim zastavitelné obytné lokality
Metropolitni plan respektui1 e pfevaZujici stavajici stav mj. i s ohledem na
efektivni vyuziti zastavéného tzemi. vyuziti

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako transformacni.

Lokalita ma naruseny ¢i neustéleny charakter a jsou v ni navrZeny rozsdhlé nebo
celkové zmény, cilovy charakter je nové navrZen. Soucet transformacnich a
rozvojovych ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.08
index navrhovy i = 0.27

- Index vyuZiti lokality, &l 157

11/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL
Prevazna cast lokality je soucasti Prahy 13, coZ je méstska ¢ast, ve které se pfedpoklada nérist poctu obyvatel. Mensi ¢ast lokality je soucasti méstské casti
Praha 5, coz je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky narlist poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 5 76768 78630 76755 80040 81161 82630 88225 ‘ 96000 106000 116000
Praha 13 35917 49971 52388 55154 59874 61627 63554 68000 72000 78000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1312/405/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je obytnou zastavitelnou plochou v platném tzemnim planu. Divodem pro vymezeni je
uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které z(stanou soucasti
ZPF. Vymezené plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Kfepel¢i a utvari tak jeji symetricky profil.

1312/405/02

Rozvojova zastavitelné plocha navrZené pro obytné vyuZiti. Plocha je péstebni plochou v platném Gzemnim planu. Plocha je sou¢asti zahrddkové osady
nachézejici se na Gzemi MC Praha 13 vychodné od sidlisté Velka Ohrada. Tématu zahradkovych osad se Metropolitni plan podrobné vénoval, odlvodnéni
pristupu k zahradkovym osadam je soucésti odivodnéni MPP, kapitoly 9. Jedna se o plochu v jizni ¢asti zmifované zahradkové osady, ktera se postupné
proménuje ze zahradkové osady na zéstavbu rodinnymi domy. Tato zména byla navrzena jiz v platném Gzemnim planu. MPP Gzemi vymezené platnym
planem dopliiuje a vytvari tak logicky celek, ktery odpovida stavu Gzemi i jeho faktickému fungovani. Ddvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potieb
v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které zdstanou soucasti ZPF. Obytné vyuziti plochy je
navrzeno i s)ohledem na hospodarné vyuziti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).

1312/405/03

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je obytnou zastavitelnou plochou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je
uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které z(stanou soucasti
ZPF. Vymezené plocha logicky dopliuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Zajeci, respektuje zaloZenou parcelaci a utvari tak jeji symetricky profil.

1312/405/04

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuziti. Plocha je obytnou zastavitelnou plochou v platném Gzemnim plénu. Divodem pro vymezeni je
uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zstanou soucasti
ZPF. Vymezené plocha logicky dopliuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Kfepelci, respektuje zaloZenou parcelaci, utvari jeji symetricky profil a
jasné definuje rozsah a hranici zastavitelného Gzemi.

1312/405/05

Rozvojova zastavitelné plocha navrZené pro obytné vyuZiti. Plocha je péstebni plochou v platném Gzemnim planu. Plocha je sou¢asti zahrddkové osady
nachézejici se na Gzemi MC Praha 13 vychodné od sidlisté Velkd Ohrada. Tématu zahradkovych osad se MPP podrobné vénoval, odlvodnéni pfistupu k
zahradkovym osadam je soucasti odtivodnéni MPP, kapitoly 9. Jedné se o plochu v jizni ¢asti zmifiované zahradkové osady, ktera se postupné promériuje ze
zahradkové osady na zastavbu rodinnymi domy. Tato zména byla navrzena jiz v platném Gzemnim planu. MPP Gzemi vymezené platnym pldnem dopliiuje a
vytvaii tak logicky celek, ktery odpovida stavu Gzemi i jeho faktickému fungovéni. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domii se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Obytné vyuZiti plochy je navrZenois
ohledem na )hospodérné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).

1312/405/06

Rozvojova zastavitelné plocha navrZené pro obytné vyuZiti. Plocha je péstebni plochou v platném Gzemnim planu. Plocha je sou¢asti zahrddkové osady
nachézejici se na Gzemi MC Praha 13 vychodné od sidlisté Velkd Ohrada. Tématu zahradkovych osad se MPP podrobné vénoval, odlvodnéni pfistupu k
zahradkovym osadam je soucasti odtivodnéni MPP, kapitoly 9. Jedné se o plochu v jizni ¢asti zmifiované zahradkové osady, ktera se postupné promériuje ze
zahradkové osady na zastavbu rodinnymi domy. Tato zména byla navrzena jiz v platném Gzemnim planu. MPP Gzemi vymezené platnym pldnem dopliuje a
vytvaii tak logicky celek, ktery odpovida stavu dzemi i jeho faktickému fungovéni. Divodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domii se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Obytné vyuZiti plochy je navrZenois
ohledem na )hospodérné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i vefejnych
prostranstvi).

1312/405/07

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuziti. Plocha je obytnou zastavitelnou plochou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni je
uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych dom( se zahradami, které z(stanou soucasti
ZPF. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Kfepel¢i a utvari tak jeji symetricky profil.

1312/405/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha na okraji severni ¢asti lokality pfi ulici K Jihu je v soucasné dobé ¢asti oplocené zahrady.
V platném Gzemnim planu je soucasti nestavebni péstebni plochy pro zahradkové osady. Plocha je vymezena z divodu zarovnani hranice lokality, doplnéni
jeji struktury stejnym charakterem a vyuzitim i z ddvodu hospodérnosti vyuziti pozemk( v lokalité, ktera jako celek prochazi procesem transformace
zahradkové osady na Ctvrt rodinnych dom(. Vzhledem k poloze plochy zédboru nelze ocekévat efektivni zemédélské obhospodarovani. Vzhledem k
charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domu se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potieb lokality s cilem
dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/405/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Drobnd plocha na okraji severni ¢asti lokality je v soucasné dobé ¢asti oplocené zahrady. V
platném dzemnim plénu je soucasti nestavebni péstebni plochy pro zahradkové osady. Plocha je vymezena z dlivodu zarovnani hranice lokality, doplnéni
jeji struktury stejnym charakterem a vyuzitim i z ddvodu hospodarnosti vyuziti pozemk( v lokalité, ktera jako celek prochazi procesem transformace
zahradkové osady na Ctvrt rodinnych domt. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zaboru nelze ocekévat zemédélské obhospodarovani. Vzhledem k
charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinného domu se zahradou, kterd zlstane soucasti ZPF.

1312/405/32

mé charakter proluky mezi rodinnymi domy. V platném dzemnim planu je soucasti nestavebni péstebni plochy. Plocha je vymezena z dlivodu zarovnéni
hranice lokality, doplnéni jeji struktury stejnym charakterem a vyuzitim i z ddvodu hospodérnosti vyuziti pozemk( v lokalité, ktera jako celek prochazi
procesem transformace zahradkové osady na zahradni mésto. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zaboru nelze ocekéavat zemédélské obhospodarovani.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinného domu se zahradou, ktera zlstane soucésti ZPF.

1312/405/33

Rozvojova zastavitelna plocha navrZzena pro obytné vyuZiti. Jedné se o soubor ¢tyf ploch na okraji jizni ¢asti lokality pfi ulici LiS¢i. V soucasné dobé jsou
diléi plochy oplocenou zahradou vétsinou s rekreacni chatou. V platném Gzemnim plénu jsou soucasti nestavebni péstebni plochy. Plocha je vymezena z
dlivodu zarovnéni hranice lokality, doplnéni jeji struktury a vyuzitim i z dlivodu hospodarnosti vyuziti pozemka v lokalité, ktera jako celek prochazi
procesem transformace zahradkové osady na zahradni mésto. Vzhledem k rozsahu a poloze plochy zaboru nelze ocekéavat zemédélské obhospodatovani.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF. Uspokojeni bytovych potieb lokality s
cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zdjem urcujici vhodné vyuZiti této plochy.

1312/405/34

ZPF 1312/405/33 a je jiz zastavén rekreacni chatou. V platném Gzemnim planu, ktery zde nerespektoval katastralni hranice pozemkd, je soutasti
zastavitelné plochy pro obytné vyuZziti. Plocha je vymezena z divodu zarovnani hranice lokality v navaznosti na hranice pozemkd, doplnéni struktury lokality
i zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuziti Gzemi.

1322/405/09

Transformacni zastavitelnd plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je péstebni plochou v platném Gzemnim planu. Plocha je soutasti zahradkové osady
nachazejici se na tzemi MC Praha 13 vychodné od sidlisté Velka Ohrada. Tématu zahradkovych osad se MPP podrobné vénoval, odivodnéni pfistupu k
zahradkovym osadam je soucasti odlivodnéni MPP, kapitoly 9. Jednd se o plochu v jizni ¢asti zmifiované zahradkové osady, ktera se postupné proménuje ze
zahradkové osady na zéstavbu rodinnymi domy. Tato zména byla navrZena jiz v platném Gzemnim planu. MPP Gzemi vymezené platnym plédnem dopliiuje a
vytvari tak logicky celek, ktery odpovida stavu tzemi i jeho faktickému fungovéni. DGvodem pro vymezeni je uspokojeni bytovych potreb v dané lokalité.
Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti ZPF. Obytné vyuZiti plochy je navrZenois
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ohledem na hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury, vybavenosti i
vefejnych prostranstvi).

1322/405/10

Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je obytnou zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni
je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které zstanou soucasti
ZPF. Vymezené plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici K Opatfilce a utvari tak jeji symetricky profil.

1322/405/11

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Plocha je obytnou zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni
je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zlstanou soucasti
ZPF. Vymezena plocha logicky dopliiuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Kfepel¢i a utvari tak jeji symetricky profil.

1322/405/13

Transformacni zastavitelna plocha navrZena pro obytné vyuZiti. Plocha je obytnou zastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu. Divodem pro vymezeni
je uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se pfedpoklada vznik rodinnych domi se zahradami, které zistanou soucasti
ZPF. Vymezené plocha logicky dopliuje urbanni strukturu lokality pfimknuté k ulici Krepel¢i a utvari tak jeji symetricky profil.

1322/405/14

Transformacni zastavitelnd plocha navrzena pro obytné vyuZiti. Plocha je péstebni plochou v platném Gzemnim planu. Plocha je soutasti zahradkové osady
nachazejici se na tzemi MC Praha 13 vychodné od sidlisté Velka Ohrada. Tématu zahradkovych osad se Metropolitni plén podrobné vénoval, odlivodnéni
pristupu k zahradkovym osadam je soucésti odlivodnéni MPP, kapitoly 9. Jedna se o plochu v jihovychodni ¢asti zmiované zahradkové osady, ktera se
postupné proménuje ze zahradkové osady na zastavbu rodinnymi domy. Tato zména byla navrZzena jiz v platném Gzemnim planu. MPP (zemi vymezené
platnym planem dopliiuje a vytvari tak logicky celek, ktery odpovida stavu Gzemi i jeho faktickému fungovani. Ddvodem pro vymezeni je uspokojeni
bytovych potfeb v dané lokalité. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které z(istanou soucasti ZPF. Obytné
vyuziti plochy je navrzeno i s ohledem na hospodarné vyuziti zastavéného Gzemfi a stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, vybavenosti i vefejnych prostranstvi).

1322/405/35

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Drobna plocha na okraji severni ¢asti lokality pfi ulici K Nové Vsi je v soucasné dobé
neoplocenou zarostlou zahradou. V platném Gzemnim planu je nestavebni plochou krajinné zelené. Zahradkova osada se postupem ¢asu samovolné
transformovala v obytnou ¢tvrt. Metropolitni plén tento stav respektuje a pro moznost doplnéni odpovidajici infrastruktury vymezuje lokalitu jako obytnou.
Divodem zahrnuti této plochy do lokality je hospodéarné vyuZiti plochy v pfimé navaznosti na infrastrukturu a logické dotvofenf lokality.Hospodérné vyuziti
zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentélné efektivni a udrZitelné fungovéni mésta a spokojeni bytovych potieb s cilem dlouhodobé konsolidace
sidla a stabilizace jeho hranic lze pokladat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuziti této plochy.

1322/405/36

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Je tvofena dvéma drobnymi plochami v rliznych ¢astech lokality na jejim okraji. Obé jsou
Casti zahrad v zahradkové osadé, kterd se Zivelné postupné proméfuje v zastavbu rodinnych dom0. V platném Gzemnim planu se jedna o nestavebni
péstebni plochy. Divodem pro vymezeni v MPP je sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality, uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a logické doplnéni
urbannf struktury lokality. Vzhledem k charakteru lokality se predpokléadé vznik rodinnych dom0 se zahradami, které zistanou soucasti ZPF. Vzhledem k
rozsahu a rozdrobenosti plochy nelze ocekavat zemédélské obhospodarovani.

1322/405/37

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Je tvofena souborem sedmi samostatnymi drobnéjsimi plochami charakteru proluk mezi
stavajici i novou zastavbou rodinnych dom( a chat. Plocha jako celek je zastavitelnou plochou pro obytné vyuZiti v platném Gzemnim planu. Divodem pro
vymezeni je sjednoceni charakteru a vyuziti lokality, uspokojeni bytovych potfeb v dané lokalité a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.
Dil¢i plochy logicky dopliuji urbanni strukturu lokality. Vzhledem k charakteru lokality se predpoklada vznik rodinnych domd se zahradami, které z(stanou
soucasti ZPF. Vzhledem k rozsahu a rozdrobenosti plochy nelze ocekavat efektivni zemédélské obhospodatovani.

1322/405/38

Transformacni zastavitelnd plocha navrZena pro obytné vyuziti. Drobna plocha na okraji severni casti lokality pfi ulici K Jihu je v soucasné dobé ¢asti
oplocené zahrady, kterou prochazi ¢ara zastavéného Gzemi. V platném Gzemnim planu je soucésti nestavebni péstebni plochy pro zahrddkové osady.
Zahradkové osada se postupem ¢asu samovolné transformovala v obytnou ctvrt. Metropolitni plén tento stav respektuje a pro moznost doplnéni
odpovidajici infrastruktury vymezuje lokalitu jako obytnou. Dlvodem zahrnuti této plochy do lokality je hospodarné vyuziti plochy v pfimé névaznosti na
infrastrukturu a logické dotvoreni lokality.Hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentélné efektivni a udrzitelné fungovani mésta a
spokojeni bytovych potfeb s cilem dlouhodobé konsolidace sidla a stabilizace jeho hranic [ze pokladat za pfevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti
této plochy.
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