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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Sidlisté Prosek je vymezena na zdkladé pFevaZujiciho spoleCného charakteru plochy, zejména shodné doby zaloZen{ struktury a prostorového
usporadani. Lokalita leZ1 v jihovychodni Casti prazské severni terasy. Modernisticka zastavba sidlisté vznikla v letech 1964-1971 podle navrh( Z. Kotase, Z.
Turzické, B. Kociéna a J. Novotneho. Do kompozice sidlisté byla velenéna plivodni délnicka osada rodinnych Fadovych domkd Novy Prosek z mezivaletného
obdobi. Po roce 2000 pokracovala v lokalité bP/tové vystavba zejména na rozvojovych plochéch vné Fuvodm’ch obvodovych shérnych komunikaci sidlisté.
Vefejna prostranstvi jsou tvofena zejména parkem ve volné zastavbé. Kompozice sidlisté je symetrickd s hlavni stfedovou osou centralniho parku PFatelstvi
(lokalita Park P¥atelstvi). Hlavni ulici v lokalité je ulice Vysoanska. Centralni park podél této hlavni komunikace je obklopen oboustrannou zastavbou
deskovych domdi, na které navazuji dalsi a vytvareji bloky velkého méfitka dokomponované shluky nizsich bodovych domd. Struktura lokality je dotvoFena
aredly vefejné vybavenostl Zakladni obchodni vybavenost je soustfedéna do linearnich p&Sich center. Vyskova hladina lokality je charakteristicka nékolika
vySkovymi Grovnémi panelovych domd, které dopliiuje nizkd obtanska vybavenost. Vjznamnym vefejnym prostranstvim je ulice Vysocanska a obvodové
ulice Lov?smka Teplicka, LitoméFicka, Prosecka. V severozdpadnim cipu ¢ast lokality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a je urcena
pro transformaci.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita s modernistickou strukturou.

Strukturu lokality tvofi pfevazné volna zastavba solitérnich staveb a aredld

obklopenych vefejné pfistupnymi parkovymi plochami (park ve volné zastavbg).

Podlaznost zastavby ma typicky dvé drovné, vy$si zastavbu solitérd dopliiuji

nizké arealy. Struktura zprav1d¥a nevytvari ulice a hranice stavebnich blokd

nejsou v tzemf Citelné. Systémy pési a motorové dopravy jsou do velké miry

oddéleny. Vymezenim lokality s modernistickou strukturou Metropolitni plan uliénf ¢ara podlaZnost struktura
chranfi zakladni strukturélni rysy tohoto Gzem.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna obytna. I
Lokalita je vyuzivana predevsim k bydlenfv bytovych domech obklopenych | |
prevazné nezpevnénymi vefejné piistupnymi ploc%aml slouzicimi k rekreaci, I~
relaxaci a sportu (parkem ve volné zéastavbg), které j jsou doplnény arealy a

objekty vefejné vybavenosti. VyuZiti lokality stanovené Metropolitnim planem

respektuje stavajici stav, ale (mimo plochy regulované podrobnéjsimi regulativy -

napf. park ve volné zéastavbg, arealy vybavenosti) umoziiuje 3ir3i spektrum vyuziti
vyuZiti a umoZiuje tedy zvysit podil vyuziti s pracovnimi misty.

Odtvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvofena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urcujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich

naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované astii_ = 0.87
index névrhovy i =1.00

- Index vyuZiti lokality, &. 157

I1/ MODEL VYVOIE POCTU OBYVATEL

Lokalita se pfevazné nachazi na Gzemi Prahy 9, coZ je méstska Cast, ve které se pfedpoklada dynamicky narGst poctu obyvatel. Mala ¢ast lokality je soucésti
méstské casti Praha 18, coZ je méstska Cast, ve které se predpoklada dynamicky narist poctu obyvatel. Mala ¢ast lokality je soucasti méstské ¢asti Praha 8,
coZ je méstska Cast, ve které se predpokladéa dynamicky nardst poctu obyvatel.

1991 1995 2001 2005 2011 2015 2019 2030 2040 2050
Praha 8 112790 109166 101494 99840 103757 103049 106218 ‘ 114000 124000 134000
Praha 9 44704 42576 41630 44415 53382 56291 60601 74000 94000 114000
Praha 18 14432 14915 14192 14721 17323 18978 21516 25000 29000 34000
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/504/01

Zastavitelnd rozvojova plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Rozsahla plocha na severnim okraji sidlisté je v soucasné dobé z poloviny soucasti pole a z
druhé poloviny je zpevnéna a vyuzita pro odstavné plochy pfilehlého autosalonu. V platném Gzemnim planu jde o zastavitelnou plochu uréenou pro obytné
vyuziti. V plose se v3ak v soucasné dobé nachazi fungujici komercni areal, ktery rozsifuje nabidku pracovnich pfileZitosti v zazemi silné obytné lokality a tim
podporuje princip mésta kratkych vzdélenosti. Metropolitni plan respektuje rozsah zastavitelné plochy v platném Gzemnim planu a Gpravou navrhovaného
vyuZiti umoZiiuje stabilizaci a rozvoj stévajictho fungujiciho arealu. Vzhledem k tomu, Ze plocha mezi zastavitelnym Gzemim a kapacitnimi komunikacemi
stavajiciho Prazského okruhu (Kbelskd, Cinovecka) je uréena k zaloZenf biocentra USES, dojde k zésadnf redukci zemédélského vyuZiti v tomto pddnim
bloku. Pfevedeni pfedmétné plochy 1311/504/01 mimo zastavitelné tzemi by vedlo k fragmentaci a nehospodarnému vyuziti Gzemi, narusilo by pravni
kontinuitu v Gzemf (vyrazné omezenf stavajicich prav vlastniki pozemka) a v poloviné plochy, ktera je jiz redlné soutasti autosalonu by neodpovidalo ani
souCasnému stavu. VyuZiti plochy je navrzeno s ohledem na hospodérné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury). Vzhledem k vy3e uvedenému lze vymezeni zastavitelné plochy s produkZnim vyuZitim v tomto misté, a tedy pfiméfené zachovani pravni
kontinuity, logické a efektivni vyuziti Gzemi a hospodarné vyuZiti infrastruktury, povazovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1311/504/30

Zastavitelnd rozvojova plocha navrZzena pro produkéni vyuZiti. Plocha na severnim okraji sidlisté je v soucasné dobé ¢astecné plochou obdélavaného pole, z
Casti je pokryta zpevnénymi odstavnymi plochami autosalonu Porsche Praha Prosek. V platném Gzemnim planu je plocha nestavebni, urcena pro krajinnou a
méstskou zelei. Metropolitni plan respektuje stavajici komeréni areal a umoziiuje jeho rozsifeni. Komeréni areal rozsifuje nabidku pracovnich pfileZitosti v
zazemi silné obytné lokality a tim podporuje princip mésta kratkych vzdalenosti. Produkéni plocha také vytvafi bariéru mezi Prazskym okruhem a obytnou
lokalitou; oba tyto faktory jsou ve vefejném zajmu. Vzhledem k tomu, Ze plocha mezi zastavitelnym Gzemim a kapacitnimi komunikacemi stavajiciho
Prazského okruhu (Kbelska, Cinoveckd) je urtena k zaloZeni biocentra USES, dojde k zasadni redukci zemédélskeho vyuZiti v tomto pidnim bloku. Pfevedent
predmétné plochy 1311/504/01 mimo zastavitelné Gzemf by vedlo k fragmentaci a nehospodarnému vyuZiti Gzemi, narusilo by pravni kontinuitu v Gzemfi
(vyrazné omezeni stavajicich prav vlastnik pozemk) a v poloviné plochy, ktera je jiz realné soucasti autosalonu by neodpovidalo ani sou¢asnému stavu.
VyuZiti plochy je navrzeno s ohledem na hospodarné vyuZiti stavajici i navrhované infrastruktury (dopravni infrastruktury, technické infrastruktury).
Vzhledem k vySe uvedenému lze vymezeni zastavitelné plochy s produkénim vyuZitim v tomto misté, a tedy pfimérené zachovéni pravni kontinuity, logické a
efektivni vyuziti Gzemfi a hospodéarné vyuZziti infrastruktury, povazovat za prevazujici vefejny zajem urcujici vhodné vyuZziti této plochy.
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