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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Arealy Dolni PoCernice je vymezena na zakladé spoleCného charakteru plochy, kterym je zejména nizkd mira stability a vysokd mira potencidlu.
Soutasné prostorové uspofadant loﬁ/ahty je neustalené. Lokalitu tvoFf pfevazné nové zastavitelné izemf, lokalita je tudiz vymezena jako rozvojova.
Rozvojové plochy jsou navrzeny v navaznosti na dopravni infrastrukturu v misté. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu u k¥izeni Stérboholské spojky s
radialou Ceskobrodskou. Uzemi bylo dlouhou dobu nezastavéné, vyuzivané pro zemédélské Gcely, prochazela zde historické cesta spojujici Prahu's Ceskym
Brodem. Uzemi vyrazné ovlivnila vystavba Zeleznice, nasledné vystavba Ceskobrodské radialy, vedena ve stopé historické cesty, v minulém stoleti pak
vystavba Stérboholské spojky. V lo}ialité se nachazi zastavba solitérnich objektd pfevazné obklopenych zpevnénym verejnym prostranstvim.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemf,

vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu

stdelniho dtvaru hl. m. Prahy vcetné zmén schvalenych do 1. 1. 2022.

Metropolitni plén tento stav respektuje a v slouladu s jeho koncepcemi zahrnuje

do lokality i plochy nazyvané UP SU jako nezastavitelné, jejichz fixace vSak nenf

z hlediska ochrany pfirodnich nebo enviromentélnich hodnot Gcelnd a naopak by zastavitelnost
v konetném d&sledEu vedla k plosnému ristu mésta.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.

Lokalita s ohledem na umisténi, dostupnost dopravni a technické infrastruktury
predstavuje potenciél pro vznik produkéniho, logistického nebo technického
zazemi mésta. Vymezenim lokality se strukturou areald produkce Metropolitni
plan umozZniuje vytvofit novou urbanni strukturu uzavienych areall s vysokou
mirou flexibility dzemf.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna produkéni.
Lokalité bylo s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit a dostupnost kapacitni infrastruktury pfifazeno produkéni vyuziti.

vyuZiti
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
V lokalité je navrZeno vytvofeni nového charakteru tzemi. Podil rozvojovych
ploch v lokalité prevazuje nad plochami stabilizovanymi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.06
index navrhovy i = 0.62

- Index vyuZitf lokality, &l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/628/02

Rozvojova zastavitelnd plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Plocha je zastavitelnou plochou v platném Gzemnim plénu pro vyrobu a sluzby. Jedna se o
plochu v tésné vazbé na zapadni najezdovou vétev Prazského okruhu z Ceskobrodské ulice. Divodem vymezeni je sjednoceni vyuZiti ucelené produkéni
plochy a zachovani pravni kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemi.

1311/628/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkénf vyuZiti. Jednd se o plochu v tésné navaznosti na plochu zaboru ZPF 1311/628/02, s niZ tvofi
kompaktni rozvojovou produkéni plochu. Plocha je nezastavitelnou plochou v platném Gzemnim planu urcenou pro krajinnou zele. Divodem vymezeni je
sjednocenf vyuZiti ucelené produkéni plochy a hospodarné vyuziti pozemkd dobfe obslouzenych dopravni infrastrukturou. Navy3eni poctu pracovnich
prileZitosti v blizké obytné lokalité se snizenou dopravni dostupnosti z centra mésta napomUze ke snizeni vyjizdky za praci, a tedy k budovéni tzn. mésta
kratkych vzdalenosti. Vymezenim dojde k Gpravé vymezeni oblé hrany zastavby v platném Gzemnim planu, které predpokladaly dfivéjsi podklady.
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