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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Lipence rozvoj je vymezena na zakladé spolecného charakteru plochy, kterym je zejména nizka mira stability a vysoké mira potenciélu. Lokalitu
tvori pfevazné nové zastavitelné Gzemf, lokalita je tudiz vymezena jako rozvojova. Lokalita se nachazi na mirné svazitém terénu nad Gdolim Lipanského
potoka. Uzem{ bylo nezastavéné, vyuzivané pro zemédélské vyuziti jako pole.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl.

m. Prahy v&etné zmén schvalenych do 1. 1. 2022 urceny k zastavéni. Metropolitni

plan tento stav respektuje a navrhuje zachovat a v slouladu s jeho koncepcemi

zahrnuje do lokality i plochy nazyvané UP SU jako nezastavitelné, jejichz fixace

vsak neni z hlediska ochrany pfirodnich nebo enviromentalnich hodnot tGcelnd a

naopak by nepfimérené omezovala efektivni vyuZiti Gzemi, jeho variabilitu a v zastavitelnost
konecném disledku vedla k plosnému rdstu mésta.

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou arealli produkce.

Lokalita s ohledem na umisténi, dostupnost dopravni a technické infrastruktury
predstavuje potenciél pro vznik produkéniho, logistického nebo technického
zazemi mésta. Vymezenim lokality se strukturou areald produkce Metropolitni
plan umozZniuje vytvofit novou urbanni strukturu uzavienych areall s vysokou
mirou flexibility dzemf.

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna produkéni.
Lokalité bylo s ohledem na jeji polohu ve mésté, stanovené vyuziti sousednich
lokalit a dostupnost kapacitni infrastruktury pfifazeno produkéni vyuziti.

vyuZiti
Oddvodnéni miry stability
Lokalita je vymezena jako rozvojova.
Lokalita je tvorena rozvojovymi plochami. V lokalité je navrZzeno vytvoreni
nového charakteru Gzemi.
mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = ---
index navrhovy i =0.72

- Index vyuzitt lokality, ¢l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/633/01

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na komunikaci dalni¢niho typu Strakonicka. VyuZiti plochy k zastavbé zajisti
vizualni oddéleni vysoce frekventované silnicni komunikace od stavajici obytné zastavby Lipencl a snizeni hlukové a emisni zatéZe v obytné zastavbé.
Plocha je soucasti zastavitelné plochy zvlastnich komplex( ob&anské vybavenosti v platném Gzemnim pléanu. Ddvodem pro vymezeni plochy je nedostatek
ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemi dané lokality pro rozvoj hospodarského pilife udrzitelného rozvoje a pro vznik pracovnich prileZitosti.
Navyseni potu pracovnich pfilezitosti v Lipencich napomUZze ke snizeni vyjizdky za praci, a tedy k budovéni tzv. mésta kratkych vzdalenosti.
1311/633/02

Rozvojova plocha navrzend pro produkéni vyuZiti v ndvaznosti na komunikaci dalni¢niho typu Strakonicka. VyuZiti plochy k zastavbé zajisti vizuélni
oddéleni vysoce frekventované silnicni komunikace od stavajici obytné zastavby Lipencl a snizeni hlukové a emisni zatéze v obytné zastavbé. Plocha je
zastavitelnou obytnou plochou v platném Gzemnim pléanu. Divodem pro vymezeni plochy je nedostatek ploch pro produkéni vyuZiti v zastavéném Gzemi
dané lokality pro rozvoj hospodarského pilite udrzitelného rozvoje a pro vznik pracovnich pfileZitosti. Navyseni poctu pracovnich pfileZitosti v Lipencich
napomdize ke snizeni vyjizdky za praci, a tedy k budovani tzv. mésta kratkych vzdalenosti.

1311/633/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jednd se o drobnou zbytkovou plochu, kterd je vécné soucasti rozvojové plochy MPP pro
produkéni vyuZiti se zdborem ZPF 1311/633/01. V platném Gzemnim plénu jde o soucast nestavebni plochy pro krajinnou zelefi. Divodem pro vymezeni v
MPP je zarovnani okraje lokality a sceleni charakteru a vyuziti Gzemi souvisejicich ploch.
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