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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Arealy Letfany je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména shodného historického vyvoje a vyuziti. Vymezeni
lokality vychazi z hranic aredlu vybavenosti a verejnych prostranstvi k nému nalezejicich. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu mezi sidlisti Prosek a
Letfiany, severné od kfizeni Prosecké radialy s I<belsiou ulici. Zemédélské Gzemf se zacalo zastavovat v roce 1999 obchodnim centrem v souvislosti s
dobrym dopravnim napojenim na radialu, které se postupné rozsifovalo smérem na sever k ulici Veselské. Jizni Cast byla pozdéji dostavovana sportovnimi
objekty, severnf cast komercnimi arealy. P¥ed obchodnim centrem, u ulice Tupolevovy, se nachazi komponovana parkova plocha. Plochy v severozapadni,
severni, severovychodni a ¢astecné i jizni casti lokality vykazuji nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a jsou urceny pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou areald vybavenosti.
Strukturu lokality tvori predevsim arealy vybavenosti, které jsou vefejné
pristupné v reZimu odpovidajicim jejich vyuziti. Ucelem vymezenf lokality se

strukturou aredll vybavenosti ja zachovani vysoké miry flexibility uspofadani
verejné pFistupnych areald.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkéni.

V lokalite se nachazi predevsim pfedmestska obchodnf centra a plochy dopravni

infrastruktury slouZici jejich obsluze. Mira zatéZe Gzemi, zplsob fungovani

jednotlivych areéld i celé lokality v ramci mésta odpov1da spise produkénimu

vyuziti. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na dostupnost a

rovnomérné zatiZeni infrastruktury lokalitu vymezuje jako lokalitu komeréni

vybavenosti (struktura areéld vybavenosti s vy$si mirou zatéze - produkénim vyuziti
vyuzitim, ¢l. 145 MPP).

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.31
index navrhovy i = 0.58

- Index vyuZiti lokality. &l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/649/01

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro produkéni vyuZziti. Jedna se o soubor 3 rozséhlych ploch v severni &asti lokality, v sou¢asné dobé jde o ¢asti
obdélavanych poli a volnou plochu ruderélniho charakteru. V platném Gzemnim planu jsou plochy navrZzeny ponejvice pro zvlastni komplexy obchodni a
ostatni, zCasti pro vSeobecné smisené vyuziti, vSeobecné obytné, nerusici vyroby a sluZeb, nepatrné zasahuje i do plochy izolacni zelené. Uzemfi je velmi
dobfe obslouZeno nadfazenou dopravni infrastrukturou zejména pro automobilovou a nakladni dopravu. Plocha je navrzena jako soucast $irsiho
produkéniho Gzemi na okraji Prahy, které je dopliiovano produkénimi plochami v tésné navaznosti na stavajici stabilizované obchodni a komer¢ni arealy.
Plocha bude dotcena tGzemni rezervou pro dopravni infrastrukturu, Severni vstup Rychlého spojeni - zapadni trasa. Severni ¢ast mezi zaborem
1370/649/04 a ulici Veselska je v MPP vymezena jako plocha produkéni se strukturou areal vybavenosti, je sou¢asti stabilizované lokality komercni
vybavenosti. Regulace v MPP tak umoZiuje v rozvojovych plochéch rozsitit stavajici prevazné obchodni funkci, doplnénou o dalsi ndvaznou vybavenost,
kterd je v souCasnosti soucasti arealu. Stavajici vyuziti v platném Gzemnim planu jsou plochy vSeobecné obytné a vseobecné smisené, které umoziuji
obdobné vyuziti jako produkéni vyuZiti v navrhu MPP. V navrhu MPP dochazi k vyrazné redukci prilehlych nezastavitelnych transformacnich ploch s vyuzitim
pro zalesnéni, které jsou vymezeny v platném Gzemnim planu. Navrzené plochy tvofi hranici v ndvaznosti na navrzené komunikacni propojeni Dablic a
Letrian. Verejnym zajmem na vymezeni této plochy a zmény vyuziti oproti platnému Gzemnimu plénu je sjednoceni mozného budouciho vyuZziti pro vznik
dostatetného zazemi komercniho, obchodniho a produkéniho charakteru v ndvaznosti na pfedpokladany narlst obyvatel v rozséhlych transformacnich
plochach v Gzemi brownfieldu Avia Letfiany.

1311/649/02

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro produkéni vyuziti. Jedna se o nevelkou plochu na zapadnim okraji lokality, v sou¢asné dobé jde o nezastavénou
plochu zarostlou naletovou vegetaci. platném Gzemnim planu je navrZena pro zaloZeni zvlastniho komplexu obcanského vybaveni. Plocha je navrzena jako
soucast sirsiho produkéniho Gzemi na okraji Prahy, které je dopliiovano produkénimi plochami v tésné navaznosti na stévajici stabilizované produkéni
arealy. Plocha bude dotCena Gzemni rezervou pro dopravni infrastrukturu, Severni vstup Rychlého spojeni - zépadni trasa.

1311/649/03

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuziti. V soucasné dobé jde o ¢asti obdélavanych poli a volnou plochu ruderélniho charakteru. V
platném Gzemnim planu je plocha navrZzena pfevazné pro vseobecné obytné vyuZiti a z¢asti pro rozsifeni sportovnich ploch. Plocha je navrZena jako soucast
Sirsiho produkéniho Gzemi na okraji Prahy, které je dopliiovéno produkénimi plochami v tésné ndvaznosti na stavajici stabilizované obchodni a komeréni
arealy. Vefejnym zdjmem na vymezeni této plochy a zmény vyuZiti oproti platnému Gzemnimu planu je sjednoceni mozného budouciho vyuZiti pro vznik
dostatecného zazemi komercniho, obchodniho a produkéniho charakteru v navaznosti na pfedpokladany nartst obyvatel v rozsahlych transformacnich
plochach v Gzemi brownfieldu Avia Letfiany.

1311/649/30

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jednd se o drobnou zbytkovou plochu, kterd je vécné soucasti rozvojové plochy MPP pro
produkéni vyuZiti se zdborem ZPF 1311/649/03. V platném Gzemnim planu jde o soucést nestavebni plochy pro krajinnou zelef. Vefejnym zajmem pro
vymezeni v MPP je zarovnani okraje lokality a sceleni charakteru a vyuZiti Gzemi souvisejicich ploch.

1311/649/31

Rozvojova zastavitelna plocha navrzena pro produkéni vyuZiti. Jednd se o drobnou zbytkovou plochu, kterd je vécné soucasti rozvojové plochy MPP pro
produkéni vyuZiti se zdborem ZPF 1311/649/01. V platném Gzemnim plénu jde o sou¢ast nestavebni plochy pro méstskou zelefi. Diivodem pro vymezeni v
MPP je zarovnéni okraje lokality a sceleni charakteru a vyuZiti Gzemi souvisejicich ploch. Oproti platnému planu doslo k pfeuspofadani ploch s cilem ostiejsi
hrany pro zachovani zemédélského vyuziti nezastavitelnych pozemkd v oblasti mezi budoucimi komunikacemi a prostorem ochranného pasma limitujiciho
rozsah.

1313/649/32

Rozvojova zastavitelna plocha navrzenéa pro rekreacni vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou pro vyuZiti v platném Gzemnim planu. Vznika tak celistva
plocha urcena pro posileni rekreacniho potencialu. Smyslem vymezeni plochy je doplnéni vefejné vybavenosti a moznosti sportovniho vyziti s viznamem
pro $irsi okoli lokality. Plocha navazuje na stavajici sportovni haly. Vefejnym zajmem na vymezeni je uspokojeni rekreacnich a sportovnich potfeb v
souvislosti s predpokladanym ristem poctu obyvatel a vyuZiti zemédélsky nevyuzivanych ploch. S ohledem na navrhovany charakter vyuziti se da
predpokladat, Ze i nadale cast plochy zlistane soucasti ZPF.

1313/649/33

Rozvojova zastavitelna plocha navrzenéa pro rekreacni vyuziti. Plocha je zastavitelnou plochou pro sportovni vyuZiti v platném Gzemnim planu. Vznika tak
celistvé plocha urcend pro posileni rekreaéniho potencialu. Smyslem vymezeni plochy je doplnéni vefejné vybavenosti a moznosti sportovniho vyZiti s
vyznamem pro $irsi okoli lokality. Plocha navazuje na stavajici sportovni haly. Vefejnym zajmem na vymezeni je uspokojeni rekreacnich a sportovnich
potieb v souvislosti s predpokléddanym rdstem poctu obyvatel a vyuZiti zemédélsky nevyuZzivanych ploch. S ohledem na potvrzeny charakter vyuziti se da
predpokladat, Ze i nadale Cast plochy zlistane soucasti ZPF.

1370/649/04

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/19 Komunikaéni propojeni Dablice - Letiiany. Vzajemné dopravni propojeni Dablic a Letiian je nové navrzeno
komunika¢ni spojkou mezi stévajici ulici K Lomu a Veselskou. Ulice K Lomu v¢etné zadpadniho prodlouzeného tseku je sou¢asti mistni komunikaéni sité
zajistujici dopravni obsluhu rozvojového Gzemi ve vychodni oblasti Dablic. Na zdpadnim konci Gsti do kiiZzovatky s patefni komunikaci Dablickou. Divodem
ke vzdjemnému propojeni méstskych ¢asti je plnéni cild vSestranné prostupnosti Gzemi rozdéleného koridorem Prosecké radialy v souladu s urbéanni
koncepci budovani mésta kratkych vzdalenosti. Zamér je vymezen v platném dzemnim planu.
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