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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Sapa je vymezena na zékladé prevazujiciho spole¢ného charakteru plochy, zejména shodného historického vyvoje a vyuziti. Vymezeni lokality
vychazi z hranic areédlu vybavenosti a vefejnych prostranstvi k nému nélezZejicich. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu vycﬁ/odné od Sidlisté Pisnice v
blizkosti planované stanice metra Depo Pisnice. Na plvodné zemédélském Gzemi mezi Libusi a Pabénicemi (Babenicemi) byly v druhé poloviné 20. stoleti
postaveny areély pisnického masokombinatu a driibezarny Libus. V soucasné dobé je zde vietnamské obchodni a kulturni centrum. Lokalitu tvofi dva areély
pod spole¢nym oplocenim s hlavnim vjezdem a vstupem ze zapadni strany aredlu z ulice V Luzich. Zastavbu tvofi byvalé vyrobni haly. Vychodni ¢ast lokality
vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potencialu a je urcena pro transformaci a rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.
Lokalitu tvori prevazné plochy, které jsou soucasti zastavéného Gzemi,
vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy prevzaté z Uzemniho planu
sidelniho dtvaru hl. m. Prahy véetné zmén schvélenych do 1. 1. 2022. Lokalita je
prevazné tvofena vystavénym prostiedim. Metropolitni plan tento stav
respektuje a navrhuje zachovat.
zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou areald vybavenosti. \
Strukturu lokality tvori predevsim arealy vybavenosti, které jsou vefejné

pristupné v reZimu odpovidajicim jejich vyuziti. Ucelem vymezenf lokality se

strukturou aredll vybavenosti ja zachovani vysoké miry flexibility uspofadani

verejné pFistupnych areald.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkéni.

V lokalité se nachazi predevsim predmeéstska obchodni centra, plochy

skladovani, distribuce a vyroby a plochy dopravni infrastruktury slouzici jejich

obsluze. Mira zatéze Gzemi, zpUsob fungovani jednotlivych areald i celé lokality v

ramci mésta odpovida spise produkénimu vyuziti. Metropolitni plan tento stav

respektuje a s ohledem na dostupnost a rovnomérné zatizeni infrastruktury

lokalitu vymezuje jako lokalitu komergni vybavenosti (struktura areéld vyuziti
vybavenosti s vy33i mirou zatéZe - produkenim vyuzitim, ¢l. 145 MPP).

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana. ’

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Transformacni a rozvojové plochy vymezené
Metropolitnim plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plochdm v mensiné a jejich
naplnénim se nepfedpokladé vyraznd zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_ = 0.52
index névrhovy i =0.73

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1321/668/30

Zastavitelna transformacni plocha navrZzena pro produkéni vyuZiti. Pfevazné zpevnéna plocha je v soucasné dobé soucasti skladovych ploch a objektd
provizorniho charakteru, ¢ast je volna s devastovanou vegetaci. V platném Gzemnim plénu je plocha urcena pro nestavebni krajinnou zelen se zastavitelnym
smiSenym vyuZitim v rezervé. MPP navrhuje sjednoceni charakteru a vyuZiti ploch pro produkéni vyuZiti. Plocha je soucast Sirstho produkéniho Gzemd pfi
okraji Prahy, které je dopliiovano produkénimi plochami v ndvaznosti na stavajici stabilizované produkénf arealy. Vzhledem k poloze a sou¢asnému zplsobu
vyuZzivani plochy je névrat k zemédélskému obhospodarovani neredlny. Vefejnym zajmem je vyuZiti ploch s charakterem brownfield v zastavéném Gzemi.
Hospodarné vyuziti zastavéného Gzemi a ekonomicky i environmentalné efektivni a udrzitelné fungovani mésta lze povaZovat za prevazujici verejny zajem
urcujici vhodné vyuZziti této plochy.

1370/668/01

Zabor pro zamér dopravni infrastruktury, 610/-/28 Komunika&ni propojeni Kunraticka spojka - pfelozka Videfiské. Smyslem tohoto nového propojeni je
piimé vazha prelozky Videnské na Kunratickou spojku ve sméru navazujiciho vychodniho obchvatu Pisnice k terminalu Depo Pisnice. Spolu s obchvatem
Pisnice vytvari nové komunikacni propojeni v radialnim sméru mimo zastavéna Gzemi Pisnice, LibuSe a Kunratic. Zdmér je vymezen v platném Gzemnim
plénu. Jednd se o drobnou plochu, v soucasnosti vyuzivanou jako soucast parkovisté.

1370/668/02

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/76 Pfelozka ulice Videriské. Nové komunikaéni propojeni mezi Kunratickou spojkou, Dobronickou a stavajici
Videfiskou u Kunratického lesa odstrani nezadouci prdjezdnou dopravu ze stavajiciho dseku Videriské na rozhrani Kunratic a Libuse. Vyznam trasy prelozky
vzroste po dokonceni vystavby metra D a po realizaci vychodniho obchvatu Pisnice, kdy bude slouZit také podilu automobilové dopravy sméfujici z jizni
piiméstské oblasti Prahy. Cilem je sniZeni akustického vlivu dopravy na zastavénou oblast v okoli dnesni Videfiské ulice. Zamér je ve vefejném zajmu,
protoZe zlepSeni a racionalizace dopravni obsluhy Gzemf je jednoznacnym vefejnym zajmem, stejné jako pfipadné zklidnéni klicovych ¢asti Kunratic, které
tato stavba vyvola. Uvolnéni stavajici komunikace zlepsi obsluhu vefejnou dopravou. Pozitivni vliv této stavby je nutné vnimat v Sirokém kontextu jizni ¢asti
mésta i pro jeji velmi dobry lokalni vliv pro obsluhu Pabénickych arealli. Zastavéné Gzemi bude mozné efektivnéji vyuzit a snizit tak tlak na pfipadnou
zastavbu otevrené krajiny. Samotny zahor se nachazi v neuceleném a zanedbaném Gzemf a jeho dopad bude relativné maly, protoZe se v soucasnosti jedna
0 zpevnéné plochy arealu.

1370/668/31

Zabor pro dopravni infrastrukturu, 610/-/76 PreloZka ulice Videriské. Nové komunika¢ni propojeni mezi Kunratickou spojkou, Dobronickou a stavajici
Videfiskou u Kunratického lesa odstrani nezadouci prdjezdnou dopravu ze stavajiciho dseku Videriské na rozhrani Kunratic a Libuse. Vyznam trasy prelozky
vzroste po dokonceni vystavby metra D a po realizaci vychodniho obchvatu Pisnice, kdy bude slouzit také podilu automobilové dopravy sméfujici z jizni
piiméstské oblasti Prahy. Cilem je sniZeni akustického vlivu dopravy na zastavénou oblast v okoli dnesni Videfiské ulice. V podstatné casti koridor vymezuje
i platny Gzemni plan. Zamér je ve verejném zajmu, protoZe zlepSeni a racionalizace dopravni obsluhy Gzemf je jednoznacnym vefejnym zajmem, stejné jako
pripadné zklidnénf klicovych casti Kunratic, které tato stavba vyvold. Uvolnéni stavajici komunikace zlepsi obsluhu vefejnou dopravou. Pozitivni vliv této
stavby je nutné vnimat v Sirokém kontextu jizni Casti mésta i pro jeji velmi dobry lokalni vliv pro obsluhu Pabénickych areald. Zastavéné izemi bude mozné
efektivnéji vyuzit a sniZit tak tlak na pfipadnou zastavbu oteviené krajiny. Samotny zabor je malého rozsahu, nachazi se v neuceleném a zanedbaném Gzemi
porostlém sporou vegetaci ruderdlniho charakteru, pida nenf zemédélsky vyuzivana.
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