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ODUVODNENI VYMEZENI A REGULATIVU LOKALITY

I/ SOUCASNY STAV A VYCHODISKA RESENT

Lokalita Obchodnf centrum Stérboholy je vymezena na zakladé prevazujiciho spolecného charakteru plochy, zejména vyuziti. Vymezenf lokality vychazi z
hranic arealu produkce a vefejnych prostranstvi k nému naleZejicich veetné ploch navrzenych. Lokalita se nachazi na rovinatém terénu pfi kiiZzeni ulice
rimyslové se Stérboholskou spojkou a je rozdélena do dvou ¢asti. Nachazi se zde nékolik center komercni vybavenosti. Plocha v severovychodnim vybézku

okality vykazuje nizkou miru stability a vysokou miru potenciélu a je ur€ena pro rozvoj.

11/ ODUVODNENT ZAKL ADNICH VLASTNOSTI LOKALITY

Odutivodnéni zastavitelnosti

Lokalita je vymezena jako zastavitelna stavebni.

Lokalitu tvori prevazné plochy vystavéného prostredi, které jsou soucdsti

zastavéného Uzemi, vymezeného k 31. 3. 2021 a zastavitelné plochy pFevzaté z

Uzemniho planu sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy. Metropolitni plan tento stav

respektuje a na zakladé koordinace s pfipravovanou zménou Uzemniho planu

sidelniho dtvaru hl. m. Prahy a potencialu daného pfimym napojenim na

kapacitni dopravni infrastrukturu zde umozriuje dalsi doplnéni urbannf struktury. zastavitelnost

Oddvodnéni typu struktury

Lokalita je vymezena jako lokalita se strukturou areald vybavenosti. \ ‘
Strukturu lokality tvori predevsim arealy vybavenosti, které jsou vefejné

pristupné v reZimu odpovidajicim jejich vyuziti. Ucelem vymezenf lokality se

strukturou aredll vybavenosti ja zachovani vysoké miry flexibility uspofadani

verejné pFistupnych areald.

uliéni ¢ara podlaznost struktura

Oddvodnéni zpisobu vyuZiti

Lokalita je vymezena jako zastavitelnd produkéni.

V lokalité se nachazi predevsim predmeéstska obchodni centra a plochy dopravni

infrastruktury slouzici jejich obsluze. Mira zatéze Gzemd, zplsob fungovant

jednotlivych areéld i celé lokality v ramci mésta odpovida spise rodgukﬁm’mu

vyuziti. Metropolitni plan tento stav respektuje a s ohledem na dostupnost a

rovnomérné zatiZeni infrastruktury lokalitu vymezuje jako lokalitu komeréni

vybavenosti (struktura areald vybavenosti s vy33i mirou zatéze - produkZnim vyuziti
vyuzitim, ¢l. 145 MPP).

Oddvodnéni miry stability

Lokalita je vymezena jako stabilizovana.

Lokalita je prevazné tvorena stabilizovanymi plochami, jejichZ charakter je
urCujici pro charakter celé lokality. Rozvojové plochy vymezené Metropolitnim
plédnem jsou zde oproti stabilizovanym plocham v mensiné a jejich naplnénim se
nepfedpoklada vyrazna zména charakteru lokality.

mira stability

VYHODNOCOVANI PLANU

I/ INDEX VYUZITI LOKALITY
index stabilizované ¢astii_= 0.32
index névrhovy i =1.00

- Index vyuzitf lokality, ¢l 157
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ODUVODNENI PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

1311/691/30

Zastavitelna rozvojové plocha uréena pro produkéni vyuziti. Jde o zbytkovou nezpevnénou plochu vypliujici prostor mezi plotem a odstavnou plochou
nalezejici k obchodnimi centru Stérboholy. V platném Gzemnim planu jde o zastavitelné smiSené Gzemi. Plocha je vymezena z ddvodu sjednoceni charakteru
a vyuziti lokality, zemédélsky je vzhledem ke svému tvaru, rozsahu a poloze nevyuzitelna.

1311/691/31

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuZziti. Jedna se o soubor dvou vétsich ploch oddélenych koridorem pro nové komunikacni propojeni a
jedné zbytkové plochy, na okraji obchodniho centra, kterd vznikla nesourodosti podklad. V soucasné dobé jde o nezastavéné Gzemi ruderalniho charakteru.
V platném Gzemnim planu jde o zastavitelnou plochu vyroby a sluZeb. Plocha je vymezena z divodu sjednoceni charakteru a vyuZiti lokality, pravni
kontinuity MPP ve véci vyuZiti Gzemfi a za GCelem zvySeni nabidky produkénich obchodnich ploch a pracovnich pfileZitosti v dané oblasti se stavajicimi
administrativnimi, produkénimi, obchodnimi a skladovymi areély.

1311/691/32

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuziti. V soucasné dobé jde o nezastavéné Gzemi ruderalniho charakteru. V platném Gzemnim planu je
nestavebni plochou navrzenou pro krajinnou zelefi. Plocha je vklinéna mezi stavajici obchodni centrum a rozvojovou plochu zdboru ZPF 1311/691/31.
Produkéni vyuZiti v MPP je vymezeno z divodu Gcelného vyuZiti dané ¢asti produkéni lokality, kterou projde nové komunikacni propojeni a za Gcelem
zvyseni nabidky produkénich obchodnich ploch a pracovnich pfilezitosti v dané oblasti se stavajicimi administrativnimi, produkénimi, obchodnimi a
skladovymi arealy. Produkéni charakter ¢asti lokality je rovnéz preduréen blizkym sousedstvim se spalovnou MaleSice a navrhovanou stavbou pro odpadové
hospodarstvi — Dotfidovaciho centra Stérboholy.

1311/691/33

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuziti. Plochu tvofi 3 samostatné plochy rlizného rozsahu, oddélené navrhovanym koridorem pro
dopravni infrastrukturu. V soucasné dobé jde o nezastavéné Gzemi ruderalniho charakteru. V platném Gzemnim planu se na nejvétsi dilci plose pocitalo s
vyuzitim pro technickou infrastrukturu a v rezervé pro smisené vyuziti i zalesnéni, na mensich plochéch pak se smisenym vyuzitim. Produkéni vyuziti v MPP
je vymezeno z ddvodu Géelného vyuziti dané casti produkéni lokality, kterou projde nové komunikacni propojeni a za dcelem zvyseni nabidky produkénich
obchodnich ploch a pracovm’ch prileZitosti v dané oblasti se stavajicimi administrativnimi, produkénimi, obchodnimi a skladovymi arealy. Produkéni
charakter lokality je rovnéZ predurcen blizkym sousedstvim se spalovnou MaleSice a navrhovanou stavbou pro odpadové hospodéfstvi - Dotfidovaciho
centra Stérboholy.

1311/691/34

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuziti. Jedna se o drobné plochy, které byly v platném Gzemnim planu vymezené jako nestavebni
plochy pfirodni, krajinné a méstské zelené v ndvaznosti na vymezenou dopravni komunikace. Produkéni vyuziti v MPP je vymezeno z divodu Gcelného
vyuZziti dané ¢asti produkéni lokality, kterou projde nové komunikacni propojeni a za Gcelem zvyseni nabidky produkénich obchodnich ploch a pracovnich
prileZitosti v dané oblasti se stavajicimi administrativnimi, produkénimi, obchodnimi a skladovymi aredly. Produkénf charakter lokality je rovnéZ predurcen
blizkym sousedstvim se spalovnou MaleSice a navrhovanou stavbou pro odpadové hospodarstvi - Dotfidovaciho centra Stérboholy. Cela plocha je provérena
schvalenou Uzemni studii primyslové zény Stérboholy. V Praze je nedostatek produkénich ploch a proto je vhodné vyuZit toto misto, které je dobfe
dopravné obslouzené a zéroveri navazuje na stavajici strukturu. V tésném sousedstvi vznikne mimouroviiova kfizovatka na Stérboholské spojce, kterd bude
napojena pres tuto plochu. Navrh Metropolitniho planu navic vymezuje plochu komercni vybavenosti navazujici na jiz existujici objekty. V platném planu je
vymezena plocha pro tézbu surovin s rezervou pro plochy vyroby a produkce, smisené plochy, zvlastni komplexy vybavenosti, rekreace a sportu a zelené

1311/691/35

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuZziti. Jedna se o drobné plochy, které byly v platném Gzemnim planu vymezené jako nestavebni
plochy pfrodni, krajinné a méstské zelené v navaznosti na vymezenou dopravni komunikace. Produkéni vyuziti v MPP je vymezeno z duvodu déelného
vyuziti dané ¢asti produkéni lokality, kterou projde nové komunikacni propojeni a za G¢elem zvyseni nabidky produkénich obchodnich ploch a pracovnich
prileZitosti v dané oblasti se stavajicimi administrativnimi, produkénimi, obchodnimi a skladovymi arealy. Produkénf charakter lokality je rovnéZ predurcen
blizkym sousedstvim se spalovnou MaleSice a navrhovanou stavbou pro odpadové hospodarstvi - Dotfidovaciho centra Stérboholy. Cela plocha je provéfena
schvalenou Uzemnf studif priimyslové zény Stérboholy. V Praze je nedostatek produkénich ploch a proto je vhodné vyuZit toto misto, které je dobfe
dopravné obslouZené a zéroveri navazuje na stavajici strukturu. V tésném sousedstvi vznikne mimouroviiova kiiZzovatka na Stérboholské spojce, ktera bude
napojena pres tuto plochu. Navrh Metropolitniho planu navic vymezuje plochu komercni vybavenosti navazujici na jiz existujici objekty. V platném planu je
vymezena plocha pro téZbu surovin s rezervou pro plochy vyroby a produkce, smisené plochy, zvlastni komplexy vybavenosti, rekreace a sportu a zelené

1311/691/36

Zastavitelnd rozvojova plocha urcend pro produkéni vyuziti. Jedna se o drobné plochy, které byly v platném Gzemnim planu vymezené jako nestavebni
plochy pfrodni, krajinné a méstské zelené v ndvaznosti na vymezenou dopravni komunikace. Produkéni vyuZiti v MPP je vymezeno z duvodu Gcelného
vyuziti dané casti produkéni lokality, kterou projde nové komunikacni propojeni a za G¢elem zvy3eni nabidky produkénich obchodnich ploch a pracovnich
prileZitosti v dané oblasti se stavajicimi administrativnimi, produkénimi, obchodnimi a skladovymi arealy. Produkéni charakter lokality je rovnéz predurcen
blizkym sousedstvim se spalovnou MaleSice a navrhovanou stavbou pro odpadové hospodarstvi - Dotfidovaciho centra Stérboholy. Cela plocha je provérena
schvalenou Uzemnf studif priimyslové zény Stérboholy. V Praze je nedostatek produkénich ploch a proto je vhodné vyuZit toto misto, které je dobre
dopravné obslouzené a zarovei navazuje na stavajici strukturu. V tésném sousedstvi vznikne mimotrovriové kfizovatka na Stérboholské spojce, kterd bude
napojena pres tuto plochu. Navrh Metropolitniho planu navic vymezuje plochu komercni vybavenosti navazujici na jiz existujici objekty. V platném planu je
vymezena plocha pro téZbu surovin s rezervou pro plochy vyroby a produkce, smisené plochy, zvlastni komplexy vybavenosti, rekreace a sportu a zelené

1311/691/37

Zastavitelnd rozvojova plocha urcena pro produkéni vyuziti. V platném Gzemnim planu se jednd o plochy vymezené jako zastavitelné pro technickou
infrastrukturu. Produkéni vyuziti v MPP je vymezeno z ddvodu G¢elného vyuziti dané casti produkcni lokality, kterou projde nové komunikacni propojeni a
za celem zvyseni nabidky produkénich obchodnich ploch a pracovm’ch prileZitosti v dané oblasti se stdvajicimi administrativnimi, produkénimi,
obchodnimi a skladovymi arealy. Produkéni charakter lokality je rovnéz predurcen blizkym sousedstvim se spalovnou Malesice a navrhovanou stavbou pro
odpadové hospodatstvi - Dotfidovaciho centra Stérboholy. Cela plocha je provéfena schvalenou Uzemnf studif prumyslove z6ny Stérboholy. V Praze je
nedostatek produkénich ploch a proto je vhodné vyuZit toto misto, které je dobfe dopravné obslouZené a zarovef navazuje na stavajici strukturu. V tésném
sousedstvi vznikne mimotroviiova kfizovatka na Stérboholské spojce, kterd bude napojena pres tuto plochu. Navrh Metropolitniho planu navic vymezuje
plochu komercni vybavenosti navazujici na jiz existujici objekty. V platném planu je vymezena plocha pro téZbu surovin s rezervou pro plochy vyroby a
produkce, smisené plochy, zvlastni komplexy vybavenosti, rekreace a sportu a zelené

1370/691/38

Zabor pro novy dopravni zamér, ktery zlep3i obsluhu v Gzemf Stérbohol, 610/-/41 Komunika&nf propojeni rozvojovyich ploch na severnim okraji Stérbohol s
ul. Prlimyslova. Vyznam navrhovaného komunikacniho propojeni s mimodroviiovou k¥izovatkou Stérboholské radialy spocivé v jednak pfimém napojeni jizni
oblasti MaleSické primyslové zény na Stérboholskou radialu, jednak v novém napojeni Obchodni zény Stérboholy, které pfispéje ke sniZeni dopravniho
zatiZzeni na Kutnohorské komunikaci. Pravé nové napojeni na Stérboholskou radialu je vymezeno nad ramec koridoru v platném Gzemnim planu.
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