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Odůvodnění:,kterounazákladělnémocizedne01.10.2021zastuu'e,podánímzedne25.04.2022požádalaúřadúzemníhoplánováníovydánízávaznéhostanoviskadleustanovení©96bstavebníhozákonaknavrhovanémustavebnímuzáměru.Jakopodkladprovydánízávaznéhostanoviskablažadatelemředloženadokumentaceroúzemnířízení204/2022kterouzpracovala—F,odpovědnýmprojektantembylaavyjádřeníIPRPrahač.j.382/22zedne26.01.2022(dálejen„dokumentace“).Zuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žestavebnímzáměremjenovostavbabytovéhodomunanárožíulicMusílkovaaNadKavalírkouvPraze5-Košíře.Pozemekzáměrumácelkovouvýměru6444m2&svažujesekseveru.Pozemeknenívsoučasnédoběvyužíván,nacházísenaněmvelkémnožstvínáletovézeleně.Navrhovanýbytovýdůmjesituovánvseverozápadníčástiřešenéhopozemkuaječástečnězapuštěndostávajícíhosvahu.Půdorysstavbymátvarpřibližnéhoobdélníkuomaximálníchrozměrech47,5x19,35mazastřešenbudeplochoustřechousvýškouatiky15,76múrovně1.NP.Vbytovémdomějsounavrženadvěpodzemnípodlaží5vjezdemzeseveruzuliceNadKavalírkou(pro2.PP)azezápaduzuliceMusílkova(pro1.PP),kdesenacházíparkingprorezidenty,sklepy,technickézázemí&nebytovýprostor(58,55m2),kterýbudevyužívánjakokancelářeaslužby.Vpětinadzemníchpodlažích(posledníustoupené)sebudenacházet31bytovýchjednotekovelikostech2+kk-4+kk.Největšíbytyjsouumístěnynaustoupene'mposlednímpodlaží.Dopravnířešeníobjektujeřešenoatypicky.Díkystávajícímuterénujekaždépodzemnípodlažípřístupnéjinourampou.1.PPmávjezd&rampunapojenounakomunikaciMusílkovanazápadnístraněobjektu,2.PPmárampuumístěnouzeseveru-zkomunikaceNadKavalírkou.Přizápadníhranicipozemkujsousituovánacelkem4venkovnínávštěvnickéstání.NajižníčástipozemkubudeumístěnoveřejnépěšípropojeníulicMusílkova&NadTurbovou.NapojenínatechnickouinfrastrukturubudeřešenozuliceMusílkovaaNadKavalírkou.ÚřadúzemníhoplánováníposoudilzáměrzhlediskajehosouladusPolitikouúzemníhorozvojeČRvezněníAktualizaceč.1-5azhlediskajehosouladuseZásadamiúzemníhorozvojehl.m.PrahyvezněníAktualizaceč.1—4,6,7a9&konstatuje,žetytodokumentynejsouvzhledemkcharakteruarozsahuzáměrudotčeny.Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,včetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýstavebnízáměrnacházíčástečněvzastavitelnémúzemívplošesrozdílnýmzpůsobemvyužitíOB—čistěobytné,sestanovenýmkódemmilyvyužitíplochyEačástečněvnezastavitelnémúzemívplošesrozdílnýmzpůsobemvyužitíZMK—zeleňměstskáakrajinná.ČástpozemkuzáměruležícívplošeZMKjesoučástíceloměstskéhosystémuzeleně(výkresÚPč.19—Územnísystémekologickéstability).PředloženýzáměrsenacházíVochrannémpásmuPražsképamátkovérezervacevesmysluzákonač.20/1987Sb.VyužitípozemkůmusíbýtvsouladusobecnězávaznouvyhláškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněnívšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:2/6



OB-čistěobytnéHlavnívyužití:Plochyprobydlení.Přípustnévyužití:BytyVnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantnízdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahualiniOVávedenítechnickéinfrastruktury.Podmíněnépřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímapřípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školská&ostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativuaveterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelstvíapěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícíVýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedíaženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemíaomezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydlení&jinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.ZMK—zeleňměstskáakrajinnáHlavnívyužití:Městská&krajinnázeleňsrekreačnímiaktivitami.Přípustnévyužití:Krajinnázeleň,skupinové,rozptýlenéčiliniovéporostydřevinibylin,Záměrnězaloženéplochyaliniezeleně(parkovépásy),pobytovélouky.Nekrytáveřejněpřístupnáhřištěspřírodnímpovrchembezvybavenostistavebníhocharakteru,dětskáhřiště,drobnévodníplochy,drobnázařízenísloužícíproobsluhusportovnífunkcevodníchploch,cyklistickéstezky,jezdeckéstezky,pěšíkomunikaceaprostoryakomunikaceúčelové,drobnázahradníarchitektura.Podmíněněpřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitímlzeumístit:parkovacíaodstavnéplochy.Dálelzeumístit:zahradnírestaurace,hvězdárnyarozhledny,Záchrannéstaniceprovolněžijícíživočichy.Komunikacevozidlové,technickouinfrastrukturu,stavbyazařízeníproprovozPID,&toinadrámecpotřebdanéplochyzapodmínkyprokázání,žezájemvyjádřenýpotřebouumístitdopravníatechnickouinfrastrukturupřevažujenadostatnímiveřejnýmizájmy.Stavbyazařízeníproprovozaúdržbusouvisejícíshlavním&přípustnýmvyužitím.Revitalizacevodníchtokůaplochzaúčelemposílenípřírodníabiologickéfunkceapřirozenéhorozlivu.PřípustnévyužitíVostatníchplocháchuvnitřkategorieKrajinná&městskázeleň&Pěstebníplochy3/6



_sady,zahrady&Vinice,zapodmínky,žesnimiposuzovanýpozemekbezprostředněsousedí.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustne'jevyužitíneslučitelnéshlavnímapřípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuspodmínkamialimitystanovenýmiVdanélokalitěnebojejinýmzpůsobemVrozpomscíliaúkolyúzemníhoplánování.ZhlediskaplošnéhovyužitíjebytovýdůmVsouladushlavnímvyužitímplochyOB.Využitíkomerčníhoprostoruprokanceláře(administrativaVrámcistavbyprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení)aslužby(nerušícíslužbymístníhovýznamu),garážeaparkovacíplochyjsoupodmíněněpřípustnýmvyužitímplochyOB.Vzhledemktomu,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydlení&jinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků,jednáseopřípustnévyužitítétoplochy.LiniovévedenítechnickeinfrastrukturyjepřípustnýmvyužitímplochyOB.VeřejnápěšíkomunikacejepřípustnýmvyužitímplochyZMK.VýpočetkódumiavyužitíplochyjeVdokumentaciobsažen.PodlepředloženéhovýpočtuzáměrprokazujesplněníkódumíryvyužitíplochyEproplochuzáměru(ležícíVplošeOB)ovýměře2587na2pronejvyššípodmíněněpřípustnýkoeficientpodlažníchploch-KPPp=1,4.KPP=1,2751,4(HPPjsoucelkem3280m2,ztohozapočítatelne'HPP1.PPjsou114,93m2,HPP1.a2.NPjsou707,5m2,HPP3.NPjsou676,3m2,HPP4.NPjsou637,6m2aHPPustoupeného5.NPjsou436,5m2)&KZ=0,59ZO,5(zeleňcelkem1540m2,zeleňnarostlémterénu1429m2,připodlažnosti5).VUmístěnístavbysvyššímírouvyužitíjeproplochuOB-Epodmíněněpřípustnépřidodrženínejvyššíhopodmíněněpřípustnéhokoeficientupodlažníchploch(KPPp)1,4apřisplněnínásledujícíchpodmínek:a)stavbasenacházímimoúzemíplošnépamátkovéochrany(památkovérezervaceazóny);b)vyššímíravyužitíjenezbytnáprozachováníprokazatelnýchlogickýchvazebnaprostorovéprvkyokolnízástavby,určujícípropodobuveřejnýchprostranství,Vzájmudotvořenístávajícíurbanistickéstruktury(zejménadodrženíuličníčáry,jednotnéVýšky,měřítkazástavby,převažujícíformy,proporcí,symetrieapod.)amístnípodmínkyveřejnéinfrastrukturypředpokládanénavýšenízátěžeVúzemíumožňují;o)řešeníbylokladněprověřenonazákladěpohledovýchvztahůzpracovanýchsvyužitímDigitálníhomodeluzástavby&zeleněhl.m.Prahy(DMZZ)veformězákresu15.ada)Podmínkajesplněna-záměrsenacházímimoúzemíplošnépamátkovéochrany(památkovérezervaceaZóny).adb)Podmínkajesplněna-dokumentaceobsahujezdůvodněnívyššímíryvyužití:Navrhovanýbytovýdůmvycházízkontextuurbanistickéstrukturyúzemí&doplňujejiohmotu,kteráodpovídáokolnízástavbě,kteroutvoříblokovázástavbaasolitérníbytovédomy.Nazápadodnavrhovanéhozáměrustojístávajícíblokovázástavbanamírnémsvažitémterénu,nakterounavrhovanástavbahmotověiVýškověnavazuje.BytovýdůmodpovídáměřítkuokolníchstavebVčetněpodlažnosti.ZáměrdotváříuličníprostranstvíuliceMusílkova3NadKavalírkou.adc)Podmínkajevrámcipředloženédokumentacesplněna—bylodoloženoVýšeuvedenévyjádřeníIPRPraha,kterýmbylastanovenatřistanoviště,prokterébylyvyhotovenypanoramatickézákresyzáměruve3DmodeluPrahy.ZestanovištěUKříže1seZáměrvzhledemkvzdálenosti&polozezaterénemVůbecneuplatní.ZestanovišťStrahovskýsvah&Skalka2jestavbalépezasazenadokontextuúzemíajezřejmé,žesvouhmotou&Výškouzapadádookolnízástavby.IPRPrahadáledoporučilprověřitzáměrdvěmadalšímizákresyzpracovanýmiZlibovolněurčenéhomísta(zpohleduchodce)dleuváženízpracovatelezákresu,případnězVýznamnýchpřírodníchdominantVblízkostipředmětnélokality.Vrámcidokumentacebyla15ZásadyprověřeníVDMZZjsoustanovenyVpřílozeBOdůvodnění.4/6



doloženanávaznostnaVýškuprotějšíhobytovéhodomu(Výkresč.24ŘezC-C')&fotodokumentacedemonstrujícíměřítkookolnízástavby(výkresy29a30-Měřítkookolnízástavby1a2).IVtytovýkresydokládají,žeVýška&hmotanavrhovanéstavbyrespektujeměřítkookolnízástavby.ZVýšeuvedenýchdůvodůúřadúzemníhoplánováníshledalzáměrzhlediskajehoVlivunapanoramaticképohledyjakopřípustný.ČástzáměrusenacházíVceloměstskémsystémuzeleně.Podleoddílu5pododdílu(6)odst.1)a2)přílohyč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,platí:[)Naúzemíměstajevymezenceloměstskýsystémzeleně(CSZ)scílemvytvořitachránitucelenousoustavunezastavítelnýchplochzeleně:a)vzastavitelnémúzemíjeCSZzaloženZpravidlanastávajícíchvegetačníchprvcíchnarostlémterénu.Žádoucíjejejichpropojeníveforměalejíneboprostřednictvímzeleněnakonstrukcích;b)vnezastavitelnémúzemíjeCSZzaložennaplošněspojitémsystémuvegetačníchprvkůnarostlémterénu,využívajícímadoplňujícímstávajícíhodnotnéprvkyzeleně.“2)„Vceloměstskémsystémuzelenějepodmíněněpřípustnéumístěnístavebvsouladuspodmínkamidanéplochysrozdílnýmzpůsobemvyužitívčetněstavebdopravníatechnickéinfrastrukturyzapodmínky,žefunkčnostCSZnebudenarušena,zejménaženedojdekvýznamnémuúbytkuveřejněpřístupnýchplochzeleněvposuzovanélokalitě.ZáměrčástečnězasahujedoCSZ,atokonkrétněrealizacíveřejnoupěšíkomunikacepropojujícíuliciMusílkova21NadTurbovou.Jednáseonezastavitelne'územíVplošeZMK.ZáměrjeVsouladusjejímipodmínkamiajetedypodmíněněpřípustný.Realizacítétočástizáměrunedojdekvýraznémuúbytkuveřejnézeleně.PěšíkomunikacedoCZSzasahujepouzeokrajověVjižníčástipozemkuzáměru.ZhlediskaCSZlzetedyuvedenýzáměrposouditjakopřípustný.VzhledemkvýšeuvedenémuapopečlivémzváženíVšechrelevantníchaspektůúřadúzemníhop_lánováníkonstatujesouladzáměrusplatnýmÚzemnímplánemSÚhl.m.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemníhoplánováníkonstatujeme,žepředloženýstavebnízáměrVtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.©18a19stavebníhozákona,akceptovat.Dokumentacisiponechávámepronašipotřebu.Závaznéstanoviskonepozbýváplatnosti:a)bylo-linazákladěžádostipodanéVdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnerozhodnutípodlejinéhozákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,b)byla-linazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhoVdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,nebo0)nabyl-liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasanebosouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměruvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnéhoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.Poučení:Závaznéstanoviskoorgánuúzemníhoplánovánívydanépodle&96bzákonač.183/2006Sb.,stavebníhozákona,vezněnípozdějšíchpředpisů,jepodleŠ149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správníhořáduvezněnípozdějšíchpředpisů,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení;nelzeseprotiněmuodvolat.Pokudtotozávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětžádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)podmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)nebude,podle5149odst.6správníhořádu,provádětdalšídokazováníažádostzamítne.Protitakovémurozhodnutísprávníhoorgánu5/6
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