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ZAVAZNE STANOVISKO
orginu dzemniho plinoviani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor Gzemniho rozvoje, jako orgdn dzemniho plinovani (dile jen Ofad
fzemniho planovini™) podle § 6 odst. 1 zdkona ¢ 18372006 Sh., o lUzemnim planovini
a stavebnim Fadu (stavebni zakon). ve znéni pozdéjsich pfedpisii (dale jen ,stavebni zalon™), a
zaroved jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. (1) zakona &. 500/2004 Sh,, spriavni
fad, ve znéni pozdéjsich predpisii, posoudil podle ust. § 96b odst. 3 stavebniho zikona podini
které dne 25.04.2022 podala

ktcrou na zakladé plné mocy =z¢ dne 01 10,2021 zastupue

pozaduje vydini zdvazného stanoviska ve véci:

»BI} Musilkova - Koife, Praha 5* na pozemecich parc, & 69471, 6042, 69473, 604/4, 605/3,
69574, 695/5 a 695/6 v k. 1. Kodife, s vedenim technické infrastruktury i na pozemcich 693/1,
2055 a 206271 v k. (. Kodife (dile jen ,stavebni zamér?)

Utad tzemniho plinovani na zikladé posouzeni pfipustnosti stavebniho zaméru z hlediska jeho
souladu s platnon Politikou dzemniho roevoje CR ve néni Aktualizace ¢. 1 - 5, platngmi
Zasadami (zemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢ 1 —4, 6, 7 a 9, platnym UP §U
hl. m. Prahy a zhlediska uplathovani cili a dkold (eemniho plinovini vydava ke
stavebnimu zdméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni § 6 odst. 1
pism. e) stavebniho zikona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zékona a § 149 odst. 1 zékona &
S00/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni,

souhlasné zivazng stanovisko.

Lavazne stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zdkona platnost dva roky ode dne vydani.
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Odivodnéni:

. kterou na

podianim ze dne 25042022 poFadala dfad
tzermiho plinovini o vydani zavaenche stanoviska dle ustanoveni § 96b stavebniho zikona
k navrhovanému stavebnimu zdméru.

Jako podklad pro vvdani zdvazného stanoviska byla Zadatelem piedloZena dokumentace
gzemni fizeni z 04,2022, kterou zpracovala
, odpovédnym projektantem byla
a vyjadieni [PR Praha €. 3. 382/22 ze dne 26.01.2022 (dale jen ,.dokumentace™).

Z uvedené dokumentace OFad Gzemniho plinovani zjistl, #e stavebnim zamérem je novostavba
bytovéhe domu na narozi ulic Musilkova a Nad Kavalitkou v Praze 5 - Kodife. Pozemek zaméru
mé celkovou viméru 6444 m” a svaZuje se k severu. Pozemek neni v soudasné dobé vyuzivan,
nachazi se na ném velké mnoZstvi ndletové zelené.

Navrhovany bytovy Jim je situovin v severozapadni &isti Felendho pozemku a je Cdsteéné
zapustén do stivajiciho svahu, Pidorys stavby ma tvar piiblizného obdélniku o maximalnich
rozmérech 47.5 x 19,35 m a rastieien bude plochon stiechou s vyskou atiky 15,76 m arovné |,
MNPV bytovem domé Jsou navrzena dvé podzemni podlazi s vjeedem we severn 2 uhee Nad
Kavalirkou (pro 2, PP) a z¢ zapadu 2 ulice Musilkova {pro 1. PP), kde se nachézi parking pro
rezidenty, sklepy. technické zizemi a nebytovy prosior (58,55 m*). kierd bude vyuZivan jako
kanceldfe a sluzby. % péu nadzemmich podiatich (posledni vstoupend) se bude nachdzet 31
bytovych jednotek o wvelikostech 21kl - 4tkl. Nejvétd byty jsou umisiény na ustoupengm
poslednim podlaZi.

Dapravni feseni objektu je Fefeno atypicky. Diky stavajicimu terénu je kazdé podzemni podlazi
pristupné jinou rampow. [ PP ma viezd a rampu napojenow na komunikact Musilkova na zapadni
strané objektu, 2. PP ma rampu umisténouw ze severu - » komunikace Nad Kavalirkou. P zapadni
hranict pozemku jsou situovana celkem 4 venkovni navEtévnickd stani. Na jizni Gasti pozemku
bude umisténe vefejné péii propojeni ulic Musilkova a Nad Turbovou. MNapojeni na technickou
infrastrukturu bude feSeno z ulice Musilkova a Nad Kavalirkou.

Utad tzemniho planovani posoudil zamér z hlediska jeho souladu s Politikou dzemmniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizace €. 1 - 5 a z hlediska jeho souladu se Zasadami tzemniho rozvoje hl, m.
Prahy ve znéni Aktualizace & 1 — 4, 6, 7 a 9 a konstatuje, #e tyto dokumenty nejsou vzhledem
k charakiceru a rozsahu saméru dotbeny.

Utad izemniho planovani déle posoudil piipustmost umisténi stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s izemnim plinem. Podle plamého Uzemniho planu sidelniho Otvaru hlavniho mésta
Prahy schvileného usnesenim Zastupitelstva hl, m, Prahy &, 10/05 ze dne 9. 9, 1999, ktery nabyl
Géinnostt dne 1.1, 2000, wvéetné platnych zmén i zmény 7 283200 vydané usnesenim
Zustupitelstva hl. m, Prahy ¢ 39785 dne 6. 9. 2018 tormou opatieni obecné povahy & 55/2018
s uéinnosti od 12, 10, 2018, se predlozeny stavebni zamér nachdzi casteéné v zastavitelném azemi
v plode s rozdilnym zpisobem vyuziti OB — &isté obying, se stanovenym kodem miry vyuziti
plochy E a tastedné v nezastavitelném dzemi v plode s rozdilnym zplisobem vyukit ZMK — zelefi
mestskd a krajinnd.

Cast poremlku zaméru leFici v ploge ZMK je souddsti celoméstského systému zelené (vikres UP
€, 19 — Uzemni systém ekologickéd stability), PredloFent zimér se nachizi v ochranném pismu
Prazské pamathove rezervace ve smyslu zdkona & 2071987 Sh.

Vyuzith pozemki musi byl v souladu s obeené zdvaznou vyhldikou hlavniho mésta Prahy &
32/1999 Sh. [IMP, o zivazné ¢asti Uzemniho planu sidelniho atvaru hl. m. Prahy, ze dne 26. 10.
1999, ve znéni viech pozdéjiich piedpisi. tj. s prilohou &. 1 (Regulativy plodncho a prostoroveého
uspofidani izemi hlavniho mésta Prahy) dle opatfeni obecné povahy &. 3572018, pro které plati:



EH

OB - &isté obyind

Hlavni vyuZiti:

PMochy pro bydleni.

Pripusiné vyuZiti:

Byly v nebyloviych domech.

Mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, matetské Skoly, ambulanini adravolnicka zafizeni,
zafizen{ socidlnich sluzeb.

Drobne vodni plochy, zelef. cvklistickeé stezlky, p@3l komunikace a prostory, komunikace
vozidlove, plognd zafizeni technické infrastrmktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technickée infrastruktury,

Podminéné pripustné vyuiiti;

Pro uspokojeni potich souvisepicich s hlavnim a pripusinyim vyusitim Lae umisil: cafizend pro
neorganizovany sporl, obehodni safizeni s celkovou hrubou podlazni plochou nepfevySujici 300
m’, parkovaci a edstavné plochy, garde pro osobni automobily.,

Déle 1ze umistit: WZkovd zdravotnicka zafizenl, cirkevnl zafizeni, mald ubytovaci zafizend. Skoly,
Skolska a ostatni vzdélavaci zafizend, kulturni zafizeni, administrativy a veterindrni zafizeni v
ramei staveb pro bydleni pfi zachovini dominantniho podilu bydleni, ambasady, sportovni
zafizeni, rafizeni vefeiného stravovani, nerudici sluzby mistniho wysnam; staviy, zafizeni a
plochy pro provor Prazske mtcgrovans dopravy (dale jen PID); sahradmetvi, doplokove stavby
pro chovalelsivi g péstitelske Sinnost, shémy surovin.

Podminéné pHpusig je vvuzili piipusing v plochach OV (1. vvukitl pro drobnou neruict virobu
a sluzby a obchodni zakizeni s celkovon hrubou podlaZni plochou nepievyiujici 2 000 m') za
podminky, e s plochami OV posuzovany pozemek bezprostiedné sousedi a #e nebude namdena
struktura souvisejiciho tzemi a amezena vyuzitelnost dotdenich pozemlal.

Proe podminénd pripustme vyuziti plati, Fe nedojde ke sniZeni kvality prostiedi pro kaFdodenni
rekreaci a pohody hydleni a jinému snchodnoceni nebo ohroFeni wyuzitelnosti dotéenych
powcmkil

Nepiripustng vy uZiti.

Nepiipusing je vyuZiti nesluditelné s hlavoim a pfipustnyim vyuZitim, kleré je v rozporu s
charakrerem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je [inym zplisobem v rozporm
s cili a tkoly Gzemniho plinovani,

MK — zelen méstskd a krajinnd

Hlavni vyuZziti:

Mldulska g krajinnd zelef s rekreadénimi akivitami.

PEipustné vyuZit:

Krajinnd zeled, skupinové, rozptylené &i liniové porosty dievin i bylin, zdmeérne zaloZzené plochy
a linie zeleng {parkove pasy), pobytove louly.

Nelrvta wvefgné piistupnd hiidté s pfirodnim povrchem bez vwhavenosti stavebniho charakter,
détska hiigte, drobné vodni plochy, drobnd zafizeni slouzici pro obsluhu sportoyvni funkce vodnich
ploch, evkhsticke steeky, jeedecke sterky, pe&i komumkace o prostory a komunikaee adelov,
drobnd zabvadni architcklura.

Podminéné pfipusiné vyuZiii:

Pro uspokojeni polfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuZitim lee wmistit: parkovaci a
odstavneé plochy.

ale 1ze umistit; zahradni restavrace, hvézdamy a rozhledny, zichranné stanice pro volng zijici
Ffivocichy,

Komunikace voridlove, techmickon infrastrukturn, stavhy a zafizeni pro provos PID, a to 1 nad
ramee polfeh dané plochy @a podminky prokieini, Ze wijem vyjadieny poiebou umisil dopravni
a technickou mlTastruk o prevazuje nad oslamim vefejnymi zépmy.

Stavby a safizeni pro provos a odrzbu souvisejict s hlavnim a pfipusinym vyozitim. Revitalizace
vodnich toldd a ploch za Gfelem posileni pFirodni a biclogicke funkce a plirozeného rozlivu.
Piipustné vyuziri v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinnd a méstska zeled a Péstebni plochy
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— sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostfedné sousedi.
P'ro podminéné plipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vvuZitelnosti
dotéenych pozremlc.

Nepiipustng vyuziti;

Nepfipustngé je wyuditi nesluditcing s hlavnim a pfipustmym vywditim, kierd je v rozporu
5 podminksami a limily slanovenymi v dandé lokalilé nebo je jmim gpisobem v rospora s eili a
tkoly deemnnibo plinowvani.

£ hlediska plosného wvvuZiti je bytovy dim v souladu s hlavnim vyuZitim plochy OB, VyuZiti
komeréniho prostory pro kanceldfe (administrativa v rdmei stavby pro bydleni pfi zachovani
dominantmiho podiln yedleni) a sTuzby (nerugici sluZby mismiho vyznamu). garize a parkovaci
plochy jsou podminéné piipustnym vyvuzitm plochy OR. Yehledem k tomu, Ze nedojde ke sniZeni
kvalily prostfedi pro kazdodenni rekreact a pohody bydleni g jinému wnchodnoceni nebo obrozeni
vvuzilelnost doléentych pogemki, jednd se o piipusing vyudili wWio plochy. Lindové vedeni
technicke infrastrukiury je prpusioym vyufitim plochy OB,

Weleind pdil komunikace je pEipustoim viyuZitim plochy ZMI

Wypoéet kado miry wyu#it plochy je v dokumentaci obsafen, Modle pfedloZeného vipodétn zamér
prokazuje splnéni kodo miry vwwat plochy E pro plochu zdaméru (lefici v plose OB) o vymére
2587 m’ pro nejvyd$ podminénd piipustng koclicien! podlagnich ploch - KPP=14. KPP =
1.27=1.4 (HPP jsou celkem 3280 m’, 2 toho zapoditatelné HPP 1. PP jsou 114,93 m”, HPP 1.a 2.
NP jsou 707.5 m*, I[PP 3. NP jsou 6763 m°, [IPP 4. NP jsou 6376 m” a IIPP ustoupenéha 5. NP

jsou 436,5 m') a KZ  0,59=0.5 (zeleh celkem 1540 m”°, zelefi na rostlém terénu 1429 m®, pki

podlaznosti 5.
v
Umisténi stavby s w38 miron vvoFit je pro plochu OB-E podminéné pripustmé pii doedrzeni
nejvyidiho podminéné pFipustného koclicientu podlainich ploch (KPPp) 1.4 4 pil spinéni
nésledujicich podminek:
a) stavba se nachizi mimo Gzemi plodné pamatkové ochrany (pamatkové rezervace a zony),
by wwESi mira vyuZiti e nezbyvind pro zachovini prokazatelnvch logick¥ch wvazeb na
prostorove prky okolni zastavby, uréujici pro podobu vefegjnych prostranstvi, v zdjmu
dotvoreni stavajici urbanisticke struktury {zejména dodrzeni uliéni Eary, jednotne wisky,
méfitka sastavhy, prevaFujici formy, proporei, symetrie apod.) 2 mistnd podminky vefejné
infrastruktury predpokladand navedeni #zatéie v fremi umodiugi;
¢ fedfeni bylo kludné provifeno na zaklade pobledoviceh veahi spracovanych s vyukitim
Digitalniho modelu zistavby a zelend bl m. Prahy (DMZ2) ve formé zikresu'™.

ad a) Podminka je splnéna - zdmér se nachazi mimo Uzemi ploing pamitkové ochramy
{pamitkove rezervace a zany),

ad b) Podminka je splnéna - dokumentace obsahuje zduvodnéni vy 8 miry vyuziti:

Mavrhovuny bytovy dom vyehdel @ kontextu urbamisticke strukitury Qeemi o dopliuge 17 o himaotu,
klera odpovida okolni cdstavbE, klerou tvofi blokovi wistavba a solidémi bylove domy. Ma zapad
od navrhovandho sdméru stofi stivajicd blokovid zdstavba na mirmném svakitem lerénu, na kilerou
navrhovand stavba hmotove i vivikove navazuje. Bylovy dim odpovidd méfitku okolnich staveb
véetng podlaznosti. Zamér dotvali ulic¢ni prostranstvi ulice Musilkova a Nad Kavalirkou,

ad ¢) Podminka je v ramei pledloZeng dokumentace splnéna — bylo doloZeno vise yvedeng
vvjadieni PR Praha, kterym byla stanovena i1 stanowvistd, pro které byly vvhotoveny
pancramaticke zakresy zamér ve 30 modelu Prahy, Ze stanovidté U Kiize | se zdmér vehledem
k vedalenosi g polose 24 lerénem vibee neuplaini. Ze stanovist Strahovsky svah a Skalka 2 je
slavba [epe sasarena do konlexio @semi a je sfejme, Fo svou hmotouw a viddkou sapada do okolni
gastavby. IPR Praha dile doporudil prov&fil zimér dvéma dal$ion zdkresy epracovanimi
z libovolné urdeného mista {z pohledu chodee) dle uviZenl rpracovatele zdlkresu, pfipadng
z vvznamovch pFirodnich dominant v blizkosti pledmétné lokalitv, V ramei dokumentace byla

R presvEfent v DNVAL s stamrveny v pitlies B Ckdivodungo.
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doloZena ndvaznost na viiku protéjithe bytového domu (vykres & 24 Rez C-C) a
fotodokumentace demonstrujici méfitko okolni zdstavby (vykresy 29 a 30 - Méfitko okolni
rastavby | a 2). T v tyto vikresy dokladaji. e v¥ika a hmota navrhovane stavby respektuje
méfitko okolni zastavby, 7 vyie uvedenych divodi ofad dzemniho planovini shledal zamér
# hledisky jeho vliva na panoramatické pohledy jako piipustng.

(sl zdmiru se nachded v celomsiském sysiému celend. Podle oddilu 3 pododdilu (6) odst. 1) a
2} pHilohy €. 1 {Hegulativy ploiného a prostorového vspofidant dezemi hlavnibo mésia Prahy) dle
opatfeni obecné povahy & 35/2018, platl:
1) Na wzemi mésta je vimezen celomestsky sysidm zelenéd (CSZ) s cilem vyivofin w chidnit
soeleron sowstavy rezastavitelnveh ploch zelend:
al v zastavitelném tzemi je OSZ zalozen cpravidla no stavajicicl vegetadnich prveick
na rostlém tevemy, Zidouct je jejich propojeni ve formé alefi nebo prostiednicivim zelené
na konstrukotoh;

bi v pesavigvitelném nzemi je CSZ zaloZen no plosed spojitém svsiému vewetadaich prvla
na rostlem terénn. viudivaficim a doplfigivim stavajicd hodnoing preky zelend, "

21 L Veelomésishém  spsiému zelend fe podminénéd pfipwsing wnisiénd stavel v sowladu
s pedminkomi dané plocky s posdilnvm zpisobem vyusitd vlemé staveb dopravai o rechnické
infrasteaktury za podminky, Ze funkdnost OS7 nebude nariiena, zejméng Ze wedoide &
vizramnamy whvilh vereing pristupnych ploch zelené v posuzované Inkaling.

Zamér Eastednd zasahuje do CSZ£, a o konkreing realizact vefenou pé&i komunikace propojujic

ulici Musilkova a Nad Turbovouw, Jedod se o neeastavitelnd deemi v plofe ZMEL Zamér je

v souladu s jejimi pedminkami a je tedy podminéné piipustny. Realizaci této &dsti zdmém

nedojde k vyraznému byt velgjné zelend, PEsi komunikace do CZ5 zasahuje pouze alcrajove

v jiZni édsti porembkuy zdmeérn, £ hlediska C57 17e tedv uvedeny zamér posoudit jaka pFipustny,

Wehledem k vide uvedendému a po pecélivém zvazeni viech relevantnich aspekti Ofad drenmiho
planovini konstatuje soulad wdmdro s plamym Uzemnim plinem 81U bl m. Prahy.

£ hlediska sledoviani cild a akolt Gzemnibo planovini konstatujeme, Ze piedloZeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je moZno z hlediska uplathovani cili a kol Gzemniho plinovani, g, dle
ust, & 18 a 19 stavebniho zikona, akceptovat,

Dokumentaei si ponechdavame pro nasi potiebi.

Sivarne stunovisko nepozbyvid plalnosa:

a) bylo-li na ziklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vvdénoe tzemni rozhodoutd,
spoledne povoleni nebo jingé obdobné rozhodnuti podle jiného zdkona a toto rozhodnuti
nabylo privai moci,

by byla-li na zaklads navrhu vefeinopravni smlouwvy nahrazujici dzemmi rozhodnuti nebo
spaleénd povoleni podaného v dobd jeha platnost nzaviena veremopridvnd smlowva 4 talo
vitemopravni smlouva nabyla aéinnosd, nebo

o) nabyl-li pravoich 0Cinkd deemnd souhlas nebo spoleény dwemnni souhlas ancbo souhlas s
provedenim ohldfeného stavebniho zaméru vvdany k oendmeni stavebniho ziméru
uéinéného v dobé platnosti zivazného stanoviska.

Moudeni:

Zavaent stnovisko orgino dzemniho plineovani vydané podle § 96b wikoma & 18372006 Sh.,
slavebniho wikona, ve aneni poed@fich predpish, je podle § 149 odsl. 1 wikona & 5300:2004 Sb.,
sprivifho Fadu ve wnéni pozd@jfich pfedpisi, dkonem, klery neni samosiaym rochodoutim ve
sprivolm Fizenl: nelze se proti nénm odvolat. Polud toto zivazné stanovisko znemoZinje vyhovét
Zadosti o vydini rozhodout] spravaiho orgdnu (stavebniho Ofadu) podminéného zivazotm
stanowvisleem, prisludny sprivni orgdn (stavebni 0fad) nebude, podle & 149 odst. 6 spravniho Fadu,
provadét dalsi dolarovani a Fadost zamitme. Troti takovemu rorhodnuti spravniho organu
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{stavebniho Ufadu) lze, podle § 81 a nasl. sprivoiho Fadu, podat odvalind, ve kterém lze, podle §
149 odst. 7 spravoiho Fidu, napadnout i toto zidvazné stanovisko,

Upozomeéni;

Tole jo dvaend slanovisko dotéenche oreinu dle § 149 wakong & 50002004 Sb., spravni fad, v
plalném znéni.

Obec hlavnl mésio Praha mife piipadné ndmitky ke stavebnimu zaméru uplaimt jako déasinik
[izeni v rAmeil Gzemniho fizenl prostfedoictvim Institutu plinovani a rozvaje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus
feditel odbory
podepsdana elelavonicky

Raoedélovnil:
1. Adresat
2, Navi&domi

MIMP, UZR archiv + dokumentace
Mpgr. Martina Bydaovska, UZR
[PR Praha



