
HLAVNÍMĚSTOPRAHAMAcrsTRÁTHLAVNmoMĚsTAPRAHY|||||||H\|\|IIIIU|||||H||||!||\||||HW|||“||\||||||\|||HIHII\OdborúzemníhorozvojeMHMPXPFNMDEVOdděleníinformacíoúzemí.-.Vášdopiszn./zedne:Vyřizuje/tel.:Ing.JanFarnýČ.j.:236005468MHMP338811/2021Početlistů/příloh:5/0Sp.zn.:Datum:S-MHMP244379/202118.03.2021ZÁVAZNÉSTANOVISKOorgánuúzemníhoplánováníMagistráthl.m.Prahy,odborúzemníhorozvoje,jakoorgánúzemníhoplánování(dálejen„úřadúzemníhoplánování“)podle&6odst.1zákonač.183/2006Sb.,oúzemnímplánováníastavebnímřádu(stavebnízákon),vezněnípozdějšíchpředpisů(dálejen„stavebnízákon“),azároveňjakodotčenýorgánvesmysluustanoveníš136odst.(1)zákonač.500/2004Sb.,správnířád,vezněnípozdějšíchpředpisů,posoudilpodleust.š96bodst.3stavebníhozákonapodání,kterédne23-2-2021odala——,kterounazákladěplnémocizedne22.2.2021zastupujespolečnost—vekterémpožadujevydánízávaznéhostanoviskavevěcinazvané:„REZIDENCEČERNÝVRCH“napozemcíchparc.č.2581/2aparc.č.5094/1,obavk.ú.Smíchov(dálejen„stavebnízáměr“).ÚřadúzemníhoplánovánínazákladěposouzenípřípustnostistavebníhozáměruzhlediskajehosouladusplatnouPolitikouúzemníhorozvojeCRvezněníAktualizaceč.1—3235,pilatnýmiZásadamiúzemníhorozvojehl.m.PrahyvezněníAktualizaceč.1-4,platnýmUPSUhl.m.Prahyazhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánovánívydávákestavebnímuzáměrudleustanovení54odst.2písm.a)stavebníhozákona,ustanovení56odst.1písm.e)stavebníhozákona,ustanovení596bodst.1stavebníhozákonaa5149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správnířád,vplatnémznění,souhlasnézávaznéstanovisko.Totozávaznéstanoviskomádleš96bodst.(5)stavebníhozákonaplatnostdvarokyodednevydání.Sídlo:Mariánskénám.2/2,l10OIPraha[Pracoviště:Jungmannova35/29,[1000Praha1Kontaktnícentrum:12444,fax:2360071571/5E-mail:postagáJprahaeu,IDDS:48ia97h



Odůvodnění:—kterounazákladěplnémocizedne22.2.2021zastupuje_—podánímzedne23.2.2021požádalaúřadúzemníhoplánováníovydánízávaznéhostanoviskadleustanovení&96bstavebníhozákonaknavrhovanémustavebnímuzáměru.Jakopodkladprovydánízávaznéhostanoviskabylažadatelempředloženadokumentacerospolečnéúzemníastavebnířízenísdatem03/2020,generálníprojektant__(dálejen„dokumentace“).Zuvedenédokumentaceúřadúzemníhoplánovánízjistil,žestavebnízáměrspočívávnovostavběbytovéhodomu,kterýječleněnnatřisamostatnécelkyM1,M2,M3založenénaspolečnémsuterénu,kterýsloužíjakoprostorprogarážovástáníajecelýpodúrovníterénu.NavrhovanécelkyM1,M2,M3,hmotověreagujínaformuokolnízástavbyajsouřešenyjakoobdélníkové,terasovéobjekty,umístěnékolmonaobslužnoukomunikacisbytyorientovanýmipřevážnézVýchodunazápad.Dopravníobsluhadomůjeřešenanověvybudovanoukomunikacívevýchodníčástipozemku.Pěšípřístupykjednotlivýmdomůmahostovskáparkovacímístajsouřešenyzjižzmíněnéobslužnékomunikacevjižníčástipozemku.ČástsvahuVseverníčástipozemkubudesvýmcharakterempoloveřejnýmprostorem,abudesloužitnejenjakoplochazeleněnavrhovanýchastávajícíchdomů,aletakéjeodtuddruhýpřístupdostávajícíchbytovýchdomů.Tentonověnavrženýpoloveřejnýprostorbudeparkověupraven.Bytyvdomějsourozdělenynajednopodlažníamezonetové.Dovšechbytůsevstupujezprostoruspolečnéhodomovníhoschodiště,kteréprocházícelýmdomemapropojujevšechnybytyspodzemnímispolečnýmigarážemi.Hlavnístřechaobjektubudeprovedenajakoplochásesouvrstvímzeleně.Ustupujícíterasyjednotlivýchpodlažíobjektuvytvářípochozístřechysčástířešenéjakoplochyzeleně.Celýobjektbudenapojennastávajícítechnickouinfrastrukturunapozemkuparc.č.5094/1vk.ú.Smíchov.Dešťovévodyzestřechbytovéhodomubudousvedenydoakumulačníaretenčnínádržeumístěnénapozemku,kdebudouvyužíványprozavlažovánízahrady.__.Zastavěnáplochastavboubude1148,9m2&zastavěnáplochazpevněnýchplochbude236,71112.VýškaatikyobjektuM1+16,9m,výškaatikyobjektuM2+16,9m,výškaatikyobjektuM3+10,5m.Celkovávýměraparcelyčíslo2581/2vk.ú.Smíchov(pozemekstavby)je2219,0m2.ÚřadúzemníhoplánováníposoudilzáměrzhlediskajehosouladusPolitikouúzemníhorozvojeČRvezněníAktualizaceč.1-3a5azhlediskajehosouladuseZásadamiúzemníhorozvojehl.m.PrahyvezněníAktualizaceč.1-4akonstatuje,žetytodokumentynejsouvzhledemkcharakteruarozsahuzáměrudotčeny.Úřadúzemníhoplánovánídáleposoudilpřípustnostumístěnístavebníhozáměruzhlediskajehosouladusúzemnímplánem.PodleplatnéhoÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhlavníhoměstaPrahyschválenéhousnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.10/05zedne9.9.1999,kterýnabylúčinnostidne1.1.2000,včetněplatnýchzměnizměnyZ2832/00vydanéusnesenímZastupitelstvahl.m.Prahyč.39/85dne6.9.2018formouopatřeníobecnépovahyč.55/2018súčinnostíod12.10.2018,sepředloženýstavebnizáměrnacházívzastavitelnémúzemívplošesvyužitímOB-čistěobytné,vúzemístabilizovaném.PodlelimitůuvedenýchvevýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaluhl.m.Prahysestavebnízáměrnacházív:.památkovézóněSmíchov(vesmysluzákonač.20/1987Sb.),.ochrannémpásmuPražsképamátkovérezervace(vesmysluzákonač.20/1987Sb.),DálesedleinformativníchprvkůuvedenýchvevýkresechÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahysestavebnízáměrnacházív:2/5



oúzemíbezzvýšenéochranyzeleně(VýkresÚPč.31-Podrobnéčleněníplochzeleně).VyužitípozemkumusíbýtVsouladusobecnězávaznouvyh1áškouhlavníhoměstaPrahyč.32/1999Sb.HMP,ozávaznéčástiÚzemníhoplánusídelníhoútvaruhl.m.Prahy,zedne26.10.1999,vezněníVšechpozdějšíchpředpisů,tj.spřílohouč.1(Regulativyplošného&prostorovéhouspořádáníúzemíhlavníhoměstaPrahy)dleopatřeníobecnépovahyč.55/2018,prokteréplatí:OB-čistěobytnéHlavnívyužití:Plochyprobydlení.Přípustnévyužití:BytyVnebytovýchdomech.Mimoškolnízařízeníprodětiamládež,mateřskéškoly,ambulantníZdravotnickázařízení,zařízenísociálníchslužeb.Drobnévodníplochy,zeleň,cyklistickéstezky,pěšíkomunikaceaprostory,komunikacevozidlové,plošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahu&liniovávedenítechnickéinfrastmktury.Podmíněněpřípustnévyužití:Prouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavním&přípustnýmvyužitímlzeumístit:zařízeníproneorganizovanýsport,obchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující300m2,parkovací&odstavnéplochy,garážeproosobníautomobily.Dálelzeumístit:lůžkovázdravotnickázařízení,církevnízařízení,maláubytovacízařízení,školy,školskáaostatnívzdělávacízařízení,kulturnízařízení,administrativu&veterinárnízařízeníVrámcistavebprobydlenípřizachovánídominantníhopodílubydlení,ambasády,sportovnízařízení,zařízeníveřejnéhostravování,nerušícíslužbymístníhovýznamu;stavby,zařízeníaplochyproprovozPražskéintegrovanédopravy(dálejenPID);zahradnictví,doplňkovéstavbyprochovatelství&pěstitelskéčinnosti,sběrnysurovin.PodmíněnépřípustnéjevyužitípřípustnéVplocháchOV(tj.využitíprodrobnounerušícívýrobuaslužbyaobchodnízařízeníscelkovouhruboupodlažníplochounepřevyšující2000m2)zapodmínky,žesplochamiOVposuzovanýpozemekbezprostředněsousedí&ženebudenarušenastrukturasouvisejícíhoúzemíaomezenavyužitelnostdotčenýchpozemků.Propodmíněněpřípustnévyužitíplatí,ženedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydlení&jinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků.Nepřípustnévyužití:Nepřípustnéjevyužitíneslučitelnéshlavním&přípustnýmvyužitím,kteréjeVrozporuscharakteremlokalityapodmínkamialimityVnístanovenýminebojejinýmzpůsobemVrozporuscíliaúkolyúzemníhoplánování.ÚřadúzemníhoplánovánípředloženýstavebnízáměrposoudiljakonovostavbubytovéhodomuVplošesvyužitímOB—čistěobytné,jejímžhlavnímvyužitímjsouplochyprobydlení.PlošnázařízenítechnickéinfrastrukturyVnezbytněnutnémrozsahu&liniovávedenítechnickéinfrastrukturyjsoupřípustnýmvyužitímplochyOB.Parkovacíaodstavnéplochy,garážeproosobníautomobilyjsoupodmíněněpřípustné.Jelikožalesloužíprouspokojenípotřebsouvisejícíchshlavnímvyužitím&jejichumístěnímnedojdekesníženíkvalityprostředíprokaždodennírekreaciapohodybydleníajinémuznehodnoceníneboohroženívyužitelnostidotčenýchpozemků,jsouposouzenyjakopřípustné.Zhlediskaplošnýchregulativůbylzáměrposouzenjakopřípustný.Stavebnízáměrsenacházívestabilizovanémúzemí.Stabilizovanéúzemíjezastavitelnéúzemí,kteréjetvořenostávajícísouvislouzástavbouastabilizovanouhmotovoustrukturou,VněmžúzemníplánnepředpokládáVýznamnýrozvoj.Podleoddílu7aodst.3přílohyč.1vyhláškyč.32/1999Sb.hl.m.Prahyplatí:„Vestabilizovanémúzemíneníuvedenamíravyužítíploch(platívždyuplochOB,OV,SVaSM.]);zhlediskalimitůrozvojejemožnépouzezachování,dotvořeníarehabilitacestávajícíurbanistickéStrukturybezmožnostidalšírozsáhléstavebníčinnosti.Přípustnéřešenísevtomto3/5



případěstanovívsouladuscharakteremúzemíSpřihlédnutímkestávajícíurbanistickéstruktuřeastávajícímhodnotámvýškovéhladinyuvedenýmvÚzemněanalytickýchpodkladechhl.m.Prahy(dáleÚAP).“ÚřadúzemníhoplánovánípoposouzenízáměruzhlediskaVýstavbyvestabilizovanémúzemídospělkzávěru,ženavrženýobjemzástavbyneodporujezachování,dotvořeníarehabilitacistávajícíurbanistickéstruktury.Tajetvořenakombinacísolitérníchrodinnýchdomů,viladomů(činžovníchVil)adomůbytových.StřešníkrajinajeVposuzovanémúzemítvořenajakstřechamišikmými,takstřechamiplochými.VýškováhladinaseVposuzovanémúzemípochybujemeziII.-IV.vevýjimečnýchpřípadechV.StavebnízáměrsenacházíVobytnélokalitě„Cihlářka“surbanistickoustrukturouzahradníhoměsta.StavebníčárajakožtorozhranívymezujícízastavěníVůčiveřejnémuprostranstvíneboveřejnémukomunikačnímuprostoru,jeVřešenémúzemíotevřenáažvolná.Stavebnízáměrjeumisťovánnapozemkusesklonemmístyaž60%,kterýsesvažujeodjihukseveru.Urbanistickákoncepceatvarnavrženýchobjektůreagujenavýraznousvažitostpozemku,orientacipozemkuvzhledemkpůvodnízástavběaVýškuokolníchobjektů.Jednoducháhmotanavrhovanýchdomůsezjižnístranyjevíjakotřiažčtyřpodlažní,navazujetaknaokolníčtyřpodlažnízástavbu,kterousvouvýškouatiky(VýškaatikyčástíM1aM2je+16,9m,VýškaatikyčástiM3je+10,5m)nepřevyšuje.ZáměrsvouvelikostínavazujenahmotovoukompoziciavelikostokolníchobjektůazároveňrespektujevýškovouhladinuuvedenouVÚzemněanalytickýchpodkladech.VzhledemkVýšeuvedenémuapopečlivémzváženíVšechrelevantníchaspektůúřadúzemníhoplánováníkonstatujesouladzáměrusplatnýmÚzemnímplánemSÚhl.rn.Prahy.Zhlediskasledovánícílůaúkolůúzemníhoplánováníkonstatujeme,žepředloženýstavebnízáměrVtomtorozsahujemožnozhlediskauplatňovánícílůaúkolůúzemníhoplánování,tj.dleust.©18a19stavebníhozákona,akceptovat.Dokumentacisiponechávámeprosvojipotřebu.Závaznéstanoviskonepozby'váplatnosti:a)bylo-linazákladěžádostipodanéVdobějehoplatnostivydánoúzemnírozhodnutí,společnépovolenínebojinéobdobnérozhodnutípodlejinéhozákonaatotorozhodnutínabyloprávnímoci,b)byla—IinazákladěnávrhuveřejnoprávnísmlouvynahrazujícíúzemnírozhodnutínebospolečnépovolenípodanéhoVdobějehoplatnostiuzavřenaveřejnoprávnísmlouvaatatoveřejnoprávnísmlouvanabylaúčinnosti,neboo)nabyl-liprávníchúčinkůúzemnísouhlasnebospolečnýúzemnísouhlasanebosouhlassprovedenímohlášenéhostavebníhozáměmvydanýkoznámenístavebníhozáměruučiněnéhoVdoběplatnostizávaznéhostanoviska.Poučení:Závaznéstanoviskoorgánuúzemníhoplánovánívydanépodle596bzákonač.183/2006Sb.,stavebníhozákona,vezněnípozdějšíchpředpisů,jepodle&149odst.1zákonač.500/2004Sb.,správníhořáduvezněnípozdějšíchpředpisů,úkonem,kterýnenísamostatnýmrozhodnutímvesprávnímřízení;nelzeseprotiněmuodvolat.Pokudtotozávaznéstanoviskoznemožňujevyhovětžádostiovydánírozhodnutísprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)podmíněnéhozávaznýmstanoviskem,příslušnýsprávníorgán(stavebníúřad)nebude,podleš149odst.6správníhořádu,provádětdalšídokazováníažádostzamítne.Protitakovémurozhodnutísprávníhoorgánu(stavebníhoúřadu)lze,podleš81anásl.správníhořádu,podatodvolání,vekterémlze,podle%149odst.7správníhořádu,napadnoutitotozávaznéstanovisko.4/5



Upozornění:Totojezávaznéstanoviskodotčenéhoorgánudle5149zákonač.500/2004Sb.,správnířád,vplatnémznění.ObechlavníměstoPrahamůžepřípadnénámitkykestavebnímuzáměruuplatnitjakoúčastníkřízenívrámciúzemníhořízeníprostřednictvímInstitutuplánováníarozvojehl.m.PrahyIng.MartinČemusředitelodborupodepsánoelektronickyRozdělovník:!.Adresát—2.Navědomí:MHMPUZR/Ing.Famý(archiv)IPRPraha5/5


