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Stejnopis ¢. 4

Niajemni smlouva
¢. NAO/83/01/025759/2016
kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

(dile take jen ,Smlouva'™)
Hilavni mésto Praha

se sidlem Maridnské nam. 2, Praha 1, 110 00

zastoupeng Adrianou Krndéovou, primétorkou hl.m.Prahy
IC: 00064581

(ddle jen ,,Pronajimatel”)

na strang jedné

a

Nemoenice Na Bulovee
& sidlem Budinova 67/2, Praha 8, 180 81

zastoupend

1C: 00064211
(déle jen ,Nijemce™)
na strang druhé

{Pronajimatel a Ndjemce oba spoleéng ddle jen jako ..Smiluvni stramy™)

timto za Gfelem nahrazeni a sjednoceni dosavadnich smluvnich vztahl upravujicich uZivani a
spravu nemovitého majetku ve vlasmictvi Pronajimatele v aredlu ,Nemocnice Na Bulovee®
uzavirgji i
NAJEMNI SMLOUVU ¢, NAO/83/01/025759/2016
{dale té jen Smlouva™}

Preambule

1. Najemce, jako poskytovatel zdravotnich sluZeb ambulantni i NiZkové péfe, m4i zdjem
v navaznosti na jeho dosavadni Einnost na dal¥im dlouhodobém provozovini a rozvoji
aredlu ,Nemocnice MNa Bulovce®, kiery zahmuje rovnd%Z nemovity majeiek dale
specifikovany v této Smlouvé, ktery je v majetku Pronajimatele.

2, Pronajimatel, jake vlastnik vtélo smlouvé specifikovanych nemovitost, mi zdjem na
dlouhodobém provozovéni aredlu . Nemocnice na Bulovee® Nijemeem a s tim souvisejicim

- rozvoji uvedencho aredlu, jako zdravotniho zadizeni poskytujiciho ambulantnf i léZkovou
péii.

3. V souladu s vyle uvadénymi zdjmy Smluvnich stran uzaviraji Smluvni strany o Smiouvu
tak, aby jejich vzdjemné smluvn{ vztahy byly upraveny jednim smluvnim dokumentem,
jehoZ obsah, véetné sjednangch obchodnich podminek, bude odpovidat stivajicim obecn#
zavaznym pravnim piedpisim.
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Piedmii ndjmn

1. Pronajimatel je vyluénym viasmikem nemovitost, a to:

u) Stavby — pfedmét nhjms
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) pronaati &ast pozemku dle pfilozeného schéma &. 1 Casti pozemkovych parcel {tvofi Piilohu &.
1 Smlouvy, kterd je jegi nedilnou soudasti),
) pronejati &dst pozemku die piiloZeného schéma é. 2 Casti pozemkovich parcel {tvofi Priohu
€. 1 této Smlouvy, kte je jeji nedilnou souddsti),
vie v katastralnim (rzemi Libed, obec Praha (stavby tvoficl pfedmét ndjmu vise uvedené ad a)
a pozemky, resp. jejich vymezené &4sti, tvofici predmét ndjma, virie uvedené ad b) dile jen
SNemovitosti™)

2. Pronajimate] touto Smlouvou plenachivi Najemei do ndjmm Nemowvitosti a Najemce dle této
Smlouvy pleblra Nemowitost do nijmu

1.
Ukel najmu

1. Najemce je opravnén i povinen Nemovitosti, jako pFedmét ndjmu u¥ivat za ielem provozu
zdravotnického zafizeni a dale k provozu &innostf s tim obvykle souvisejicich. Za &innosti
s provozem souvisejici jsou povaZoviny zejména
- slu¥by pro pacienty zdmvomicksho zafizeni provozovaného v Nemovitostech,
sluzby pro zaméstnance zdravomického zafizeni provozovaného v Nemovitostech
- shizby pro zabezpefeni fadného chodu zdravomického zafizeni provozovanéhe v
Nemovitostech.
2. Piipadné uZivani Nomovitosti, resp. jejich &asti, kjinym Gfelim, nei kdcelu
specifikovanému vodst 1 tohoto Elanku, je piipustné pouze s pledchézejicim pisemnym
soublasem Pronajimatele.
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Stay Nemovitost

1. Smluvid strany konstatuyi, Ze ke dni uzavieni této Smlouvy jsou Nemovitost ve stavebnd
technickém stavu zpisobilém k jejich uZivani v souladu s touto Smlouvou s tim, Ze Néjemci,
jako dosavadnirmu uZiveteli Nemovitosti, je tento stavebné technicky stav znam.

2. 5 ohledem na skutednost, #= Najemes mé ke dor nabyii Gfmnostt této Smlouvy Nemovitost
vdrzeni jako jegich dosavadni udivatel, nebude ke dni nabytl Géinnost této Smlouvy
grovadéno protokolami piedini Nemovitosti Prongimatelem Nijemei s tim, Ze povinnost
Prongjimatele kpfedéni Nemowvitosti Nijemei do wiivini a uvmeinéni tohoto uZivini
polinaje nabytim Gfionost této Smlouvy bude z divodu uvedené skutednosti povaovina
Smluvnimi stranami za sphnénou.

3. Za tucelem podrobného zdokumentovani stavu Jednotlivich Nemovitosti na politku doby
nijmu zaloZeného touto Smlouvou pofidi Smluvni strany nejpozdé) do 3 mésich od nabyt
uginnost této Smiouvy FHisovaci protokol {dile jen ,Zji¥tovaci protekol’). Za ufelem
pofizeni Zjisfovaciho protokolu je Nijemce povinen uwmoZnit v potfebném rozsahu
Pronajimateli a jim zmocnénym osobam piistup do viech Nemovitosti, a to pfi respektovini
nezhytnych omezeni vyplyvajicich z pHsiuingch obecnd ziveenych pledpisi a norem
vztahujicich se na provoz jednotlivych typd adravomickych zafizeni Zjistfovaci protoko!
musi byt vyhotoven ve dvou stejnopisech vlistinné podobé a opatfen podpisy k tomu
opravnémych zismpeli Smluvnich stran. Soudésti Zjiitovaciho protokolu musi byt
pasportizace Nemovitost, jeko i jejich fotodokumentace.

v.
Doba najmuy

1. Tato smlouva se uzavirf na dobu urfitou 20 (dvaceti) let ode dne nabyti aémnost téo
Smlowvy.

2. Vplipadg, Zc vobdobi poslednibo roko trvini doby nijmm uvedeng vyse vodst 1 tehoto
Clankw, nejpozdén vBak thi mésice pfed jejim uplyoutim, zafle Najemce Pronajimateli
pisemné sdéleni o prodlouZeni doby najmu, a pokud k poslednimu dni doby ngjmu uvedend
wvide v odst 1 ohoto &linku se nebude Nijemes nachizet v prodleni se splnénim jakékaliv
smluvni povinnosti dle téte Smlouvy, prodlouzi se automaticky bez dalithe doba trvani této
Smlouvy o daldich 10 (deset) let.

3. Po dobu trvini této Smlouvy stanovené v odst. | tohoto &éinku, s pfipadnym prodlou®enim
dle odst. 2 tohoto &kinku, miZe byt tato smlouva vypovézena ze strany Pronajimatele nebo ze



sirany NMNéjemce pouze zvypovédnich divodd stanovenych touto Smilouvom nebo obegng
ZAVAZNOU PTavni Tipravou,
V.
Néjemné

Najemce je povinen iz prondjern Nemovitosti hradit Pronajimatell nijemné ve wvyii
28.021.692-K¢  (slovy:  dvacemsm-milionii~dvacetjedna-tisic-Sestsetdevadesétdva-konm
teskych) rotnd (dile jen ,Ndjemné”). Ke dni nabyti d8mnosti této Smlouvy je néjem
v kontextu s ustanovenim§S56a zikona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, od dang
osvobozen.

Nijemce se zavazmje platit Njjemne Pronajimateli v pravidelnych mésiénich splatkéch ve
vyil 1/12 rodniho ngjetrmého, splatnych vzdy do 20 dne kalendafniho mésice, za ktery
splitka nijemného pfisle$. Najempé bude hrazeno formou bezhotovostmich pfevodi na adet
Prongjimatele vedeny v PPF banky, a. s, & G.: 169025-5157-998/6000, KS: 0558. Za den
platby Najemného se povaZuje den, v némz ihrada ndjemndho bude phipsana na vi$e uvedeny
fitet Pronajimatele.

Nesploéni povinnosti Najemce platit Nijemné fadnd a véas dle odst. 1 a 2 tohoto &énku je
spojeno s povinnosti hradit Virok zprodleni ve vy¥i stanovenéd obecn# zévamou pravni
upravouw. Pokud by obeen® zavazma pravni dprava v dobé trvini této Smlouvy plestala
zdkennou vy¥ (roku z prodleni upravovat, byl by MNajemce povinen hradit armk z prodlent
ve vyl v dané dobé abwyklé.

Vyse Najemného mide byt Prongjimatelem kardorodnd zvySovina podle vivoje
spottebitelskych cen zvefejfiovaného Ceskym statistickjm tfadem (dale jen . JIndex™), 2 to
vidy o 100% meziroénfho nirfistu tohoto Indexu za uplymuly kalendafni rok. Uwvedenou
upravu najemného je Pronajimatel povinen provést pisemnym oznimeénim dorudenym
Najemci vzdy do 31. biezna plisludného kalendaintho roku, za ktery je indexace uplattovina
(dale jen ,.Ozndmeni ¢ navydeni Nijemného”). Kaidé Omameni o naviSeni Nijemného
musi obsshovat &iselnou specifikaci navySeného rofnitho Najemného & z g vyplyvajici
iselnou specifikact vyde pravidelné mésiEni splitky Nijemného, Rozdily mez piivodni a
indexaci navyiencu hodnotou misiéni splitky Majemného za mdsidni splitky Najemného,
které byly Nijemcem uhrazeny pred obdrzenim Oznimeni o navyieni Nijemného, jsou
splamé spolu s mésiéni splitkoun MNijemného nepblize splatnou po dorufeni Qznimeni o
navyleni Nijemného Mijemcem. Prvni Oprava Nijenmého mide byt provedena popsanym
zplisobem dle Indexu za rok 2017, tedy podinaje Mijemnym za obdobi roku 2018,
Smluvaimi stranami bylo gjednfno, %o pokud za uwréité kalendifmmi rok bude Index
spoifebitelskych cen mi#si nez 0%, nezakladi takova skutefnost ndrok Nijemce na sniZeni
Nijemného. Jestlize Index pfestane byt zvefejiiovin, nebo nebude moc byt z jakéhokoliv
divedu pouZivan vy¥e popsanym zpisobem, bude nahrezen pouZitim indexy co
nejpedobnéjiiho, jehoZ vywoj se v poslednich letech nejvice bliZil vyvoiji Tndexu. Uréeni
takowvého indexu dle popsanych kntérii je ve viluiné pravomoci Pronajimatele.



5. Pronajimatel i Ndjemce je oprivnén poZadovat, aby vidy k uplynuti kaidych p&ti let doby
trvani najmu byl zpracovén malecky posudek, jimz bude zjiftdna aktualni vy¥e v misté a
fase obvyklého ndjemného za ndjem Nemowitpsti, a to se zohlednénim zmén na
Nemovitostech provedenych v dobé trvini niymu (d4le jen Novi malecky posudek®).
Takovy podnét Nijemce muosi byt doruden Pronajimateli vidy alespon th mésice pied
uplynutim pétileté periody trvéni néjemnthe vztahu  Zpracovani Nowvého malecksho
posudku zajisti Pronajimatel cestou jim vybraného soudniho malce. V¥ obvyklého
nijemnehe zji¥ténou Wovym znaleckym posudkem je Pronajimatel povinen pisemné
oznamit Najemci ngjpozdgji 30 dni pled uplynutim phslufné pétiletd periody trvani
nijemmniho vztahu s tim, ¥e pfilohou takového pisemného omdmeni musi byt jeden stejnopis
Nového znaleckého posudku (dile jen ,Omndmeni zmény Nijemnéhe™) V pHpads
zachovini popsaného postupu se vy¥e Nijermého méni automaticky s Gdinnosti od prvniho
dne tfetiho mésice nisledujic] patiletd periody na fhstku rownaici se vwii obwyklého
nijemného uvedend v OQmameni zmény Najemného a doloZené Novim maleckym
posudkem. Pokud to umolni obecn® zivamné priavni pfedpisy v dob2 zhotoveni Nowsho
analeckého posudku, musi byt Novy mnalecky posudek zpracovin stejnou metodikou ocensni,
jakou byl zpracovin Znalecky posudek.

VII
Ubrada za shiby spojené s ufivinin Nemovitost

1. Najemné nezahmnuje Ghradu za sluby spojend s uzivinim Nemovitosti

2. Nijemce se zavazuje zajistit si viasinim jménem & na viastmi fdet vetkeré shuzby spojend
s uzivanim Nemovitostt (déle jen .Slufby™) a cenu tSchto sluFeb, tedy zejména vodné,
stofné, cenu dodivaného tepla, cenu odebrané elektrické energie, cenu za dklid a za odvor
edpadu, jakoz i cenu za ostrahu Nemovitosti, fadné a vias hradit jejich dodavateliim.

3. Nijemce je povinen si dodévku Sluzeb zajitovat na zaklad® ptimého wravieni smiluv s jejich
dodavateli po celou dobu najmu Pronajimatel je povinen poskytovat Nijemci v této
souvislosti potfebrou soufinpost, bude-li pro zajiftini SluZsb Najemcem od jednotlivich
dodavateli nezbytnd.

VIL
ZajisCovani sprivy a adriby Nemavitosti

1. Pronajimaiel bude na vlastni ndklady zajisfovat spravu a opravy Nemovitosti v rozsahu
potiebném k zajifni stavebn technického stavu Nemovitosti zplisobiléhe k jejich u#ivéni
Nijemcem dle této Smbouvy, a to vyjma zajiStovani té Casti spravy a (driby Nemovitosti,
kterou je povinen na viasini nakiady zajistovat po celou dobu nfjmu Nijemce ve smyslu
odstavce 2. tohoto clanku,



2. Nijemce je povinent po celou dobu najmu zaji$fovat na vlgstni naklady tu Bést spravy a
tdrzby Nemovitosti, jeZ je vymezena v piiloze & 2 této Smlouvy, kterd tvofi jeji nedilnou
soucast. Najemce Je povinen zajiStovat ochranu Nemovitosti pled jejich pedkozenim tretimi
osobami, jako# i Zivelnimi udilostmi. Nijemce je povinen rovnés zajiffovat vedkery uklid
Nemovitosti, véetn& zimni Odrkby.

3, Ngjemce je povinen oznfmit Prongjimateli bezodkladn® potfebu provedeni tich innosti,
které je vrimci sprivy nebo oprav, Nemovitosti povinen na vlastni néklady zajisfovat
Pronajimatel v souladue s jeho povinnostmi vymezenymi vodst 1 tohoto Elinku {déle 147 jen
SOzndment). Kazdé takové Oznimeni musi byt Nijemecem provedeno:

a) pisemnou formou vlistinné podobé zaslané na adresu: Liga-setvis s.t.o., Jungmannova

23/11, Praha 1, 110 00 nebo

b) cestou elektronické poity na adresu: technici@liga-servis.cz

Vyie uvedend adresy pro dorufovani Omnameni jsou vézany na osobu sprivee Nemovitosti,
jehoZz prostfednictvim Pronajimate]l sprivu Nemowitosti zajidt'uje. Timio sprivcem
Nemovitosti ke dni nabyti 0émnostt Smlouvy je spolefnost Liga- servis 5.r.0., Jungmannova
23/11, Praha |. Plipadnou zménu osoby sprivee Nemovitosti a 7 toho vyplyvajici zménu
adres vy3e specifikovanych ad a) a b) je Pronajimatel povinen neprodlené sdélit Nijemci
formou pisemného ozndmen! zaslaného na adresu jeho sidla.

4. Na zikladé Oznimeni je Pronajimatel povinen zajistit provedeni plisluiné &innostt v ramci
sprivy nebo apravy Nemovitosti, k niZ je povinen dle odst 1 tohoto flinku, v pfiméfend
lhiitd. V plipadé, pokud podkozeni Nemovitosti bude mit charakter havdrie, za kierou je pro
uéely této Smlouvy povalovéno takoveé polikozeni Nemovitosti, které je povinen dle odst. 1
tohoto Elinku odstrenit Pronajimatel a které bezprostfedn# brini uZivani Nemovitosti, je
Prongjimatel povinen zapolit sjeji opravou do.12 hodn od obdrzeni Ozmémeni. Pro
Omémeni havirie miZe Nijemce vyu#it kromé forem a adres specifikovanych v odst 3
tohoto Elinku rovnéz formu stntho Oznémeni na telefonni Zislo NN oiipadns
havarijni sluzba SOUKUP - [ V ptipadé telefonického Oznimeni havérie je
Néjemce povinen soufasnd zaslat cestou elektronické posty na adresu uvedenou virde v odst. 3
ad b) zamam o telefonickém Oznameni havére s uvedenim jejiho popisu, zjidtné doby
vaniky a doby telefonického provedeni Ozndmeni. Ph dodrieni takowvéhe postupu bude
povafovina za dobu dorufeni Oznémeni doba telefonického Omdmeni, bude-ki
prokazatelna. Pfipadnou zménu vie uvedeného telefonniho &isla urfeného pro telefonické
Omameni haviri, jo Pronaiimatel povinen neprodlend sdélit Nijemci formou pisemného
oznimeni zaslaného na adresu jeho sidla.

5. V plipad®, kdy nedojde k zapoieti s oznamenou opravon majici povahu havérie dle odst. 4
vyie do 12 hodin od obdrZeni Omameni, je Nijemce oprivnén opravu provést/zajistit sim.
Vtakovém piipadd bude Najemce opravnén uplatnit viiéi Prongjimateli ndhradu nikladd,
které adelnd vynalozil na odstranéni havire, maximalng viak ve wydi cen obvyklych za
provedené prace a pouZité materily.



6. Nijemce je povinen umoZnit Pronajimatel: a jim povéfenym osobdm wvsfup do Nemovitosti
v rozsahu a dobé potfebné k plnéni povinnosti Prongjimatele vyplyvajicich z tohoto &léanku
VIL Smiouvy, a to pfi respektovani nezbytmych omezeni vyplyvajicich z pfislusnych obecné
zavaznych piedpisi a norem vztahujicich se na provoz jednotlivych typn zdravomnickych
zatizoni, zpravidla na ziklad® pfedchoziho ohli¥eni uifindmého alespoii 24 hodin pfed
planovanym vsiupem.

VIIl.
Dalsi prava a povinaosti Smiuvnich stran

l. Najemce je z¢jména povinen:

a) uZivat Nemovitosti v souladu splatnymi pravnimi piedpisy, a to piedeviim 2mi, jer se
vztshuji k Gfetu néjmu,

b) uzivat Nemovitosti powze v souladu s touto Smiouvuy;
¢} pefovat o to, aby na Nemovrlostech nevamikala Skoda;

d) na Nemovitostech dodrhovat wyhi. & B/2008 8b. HMP o &istot® vhi, m. Praze, ve méni
pozddjsich piedpist, a zakon €. 13/1997 Sb,, a pozemnich komunikacich v platmém znéni;

) umoZnit Pronajimateli a jim povéienym psobdm vstup do viech asti Nemovitosti za (éclem
Zjiktlod jejich stava a zplsobu jejich uzivani N4gjemcem, jakoz 1 za GEelem plnéni povinnosti
Pronajimatele z této Smlouvy, a to za piitormosti osoby povitfené Néijemcem: ustanoveni ¢l.
VIT. odst. 6 vity druhé a tieti zde plati pfimdfens: '

f) poskytnout Pronajimateli vefkeré informace a podklady, které mohou byt pofadovany
pojistitelem Nemovitosti pro (éely ziizeni & zmén pofifténi Nemovitosti, jakoZ i k vyiizeni
Jjakekolrv pojistné udalosti tfkajici se Nemovitosti;

g) plnit povirnosti vyplyvaici pro uZivatele Nemovitosti z privnich piedpish, a to zejména na
useku poZami ochrany, hymeny, bezpeénosti prace a pfi provozu specidlnich zafizeni, a to
vyjma téch povinnosti, které miZs plnit pouze Pronajimatel, jako viasmik Nemovitosti;

2. Nijemce je oprivnin pienechat kteroukoliv z Nemovitosti nebo jeji &4st do podnajmu tieti
osob® ber souhlasu prongjimatele pouze vpilpads, Ze sjednany el podndgjmu bude
v souladu 5 iiéelem nijimu specifikovanym v €l I odst 1 téio Smlouvy. K jinému Géelu nez
tfeln najmu specifikovanému v &l I odst. 1 teto Smlouvy mii¥e Najemce Nemovitost nebo
jejt Ghst podnajmout pouze s piedchozim pisemmym souhlasem Pronajimatele, v néms bude
soucasné din souhlas k ufivini takevé Nemovitogti nebo jeji &isti k jinému Gelu ve smysly
¢l IL odst. 2 této Smlouvy,



3. Pronajimatel je zeyména povinen;

a) udrzovai svwwm nékladem Nemovitosti ve stavu zpisobilém kjejich u¥ivini Néjemcem
vaouladu stoute Smilouvou, a to v ezsahu jeho povinnosti stanovenych véEl VIIL télo
Smlowvy;

b) zajistit Fadny a nerufeny v¥kon priv Mijemce po celou dobu trvani najemniho vztahu
v rozsahn vyplyvaicim z téo Smlouvy;

c) umoZnit a strpét umist®ai dopravniho a informaéniho znaleni na Nemovitostach;

d) umoznit a strpét vyuziti Nemovitosti pro zajidténi oprav / udriby [/ investitnich &
rekonstrukénich praei tykajicich se nemovitosti v aredlu zdravomického zalfzeni Nijemce,
ke kterym mi Najemce piislusnost hospodafeni s tim, 2e vpfipadé, kdy by pfi takovém
vyuZitt Nemovitosti dofle k jejich jakémukoliv podkozeni, je Néjemce povinen na své
niklady zajistit odstranéni / ngpravu takowého potkozeni,

4. Pronajimatel je opravnén vyZzadovat kdykoliv od Najemce informace ohlednd vidy aktualniho
stavu jednotlivich Nemovitost a zpisobu jejich uZivini Nijemcem. Ndjemce je povinen
sdélit vy2ddané informace Pronajiimateli do 10 pracovnich dnii od obdrZeni jejick vy¥adani,

X
Technicks zhodnoceni Nemovitost

1. Nijemce je oprivadn provadst na jeho naklady stavebné technické zmény Nemovitost (ddle
jen . Fmiény Nemovitosti), které piekraluji rozsah béZngrch oprav a ddréby specifikovany
vpliloze € 2 téfo Smlouvy, avSak vZdy popze spfedchozim pisemmym soublasem
Pronajimatele. V pfipads, pokud bude ze strany Nijemce pozadinc o souhlas s provedenim
takovych Zmén Nemowitosti, které jsou potieba pro rozwoj a zkvaliindnf Nijemcem
poskytovanych zdravotnich sluZeb, zejména pak pre insialaci novych techmolopicksch
zafizeni potfebnych pro rozve] zdravommich sluZeb, zavazge se Pronajimatel takovy souhlas
udélit vyjma piipadi, kdy by takové udéleni souhlasu, resp. realizace navthovanych Zmén
Nemovitosti, byla vrozporu sobecné zivaznymi pledpisy & normami. Nihrada za
zhodnoceni Nemovitosti v diisledku =zm¥n Nemovitosti provedenjch Nijemcem se
souhlasem Pronagjimatele se provede po skonfeni Nijmu v souladu s obeend zavaznou
pravni apravou plaimou v & dobé.

2. Smiuvni strany sjednaly ve smyslu §28 odst. 3 zékona & 586/1992 Sb., o danich z piijma,
ze vpiipadd, pokud budou Zmd#ny Nemovitosti, provedené Nijemcem na jeho naklady
v souladu s odst. 1 tohoto Elankw, pfedstavovat technické zhodnoceni Nemovitosti, je Najemce
oprivién po dobu ndjmu dle Smlouvy provaddt jeho odpisy vsouladu s aktuilnd
plaimon zdkonnou dpravow

3. Pronajimatel je oprivoén providét na jeho ndklady Zmény Nemovitosti za Géelem zlspSeni
jejich technického stovo a vyuZitelnosti pro uéely poskytovéni zdravomickych sluzeb



b)

€}

d)

b)

v Nemovitostech Najemcem. Pfi urfeni postupu provadéni téchto Zmén Nemowvitosti, bude ze
sirany Pronajimatele pliklizeno v moZném rorsabu k navihim Nijemce uplatiiovanym
za Utelem rozvoje zdravamnich sluzeb pro vefejnost a navySeni jejich standardu. Bude-li
Pronajimatel providét Zmény Nemovitosti, k jejichZ realizaci bylo pHkrofeno na zakladé
navrhu Nijemce, je Nijemce povinen omezit vykon jeho uZivacich prav k Nemovitostem
v ozsahu a po dobu potiebnou k provedeni Zmény Nemovitosti, a o bez ndroku na snizeni
ndjemnéhe. Podrobnéi§i dpravu rozsahu a &asového priib®hu takového omezeni Smiluvni
stramy pisemné sjednaji pfed zahfjenim Zmén Nemovitosti vidy zvladtni pisemnou
dohodou. Pii uzavirini téte dohody nemohou bt ze strany Najemce uplatfioviny poZadavky,
kters by byly na ptekéZku vikonu priva Pronajimatele k provedeni Zmé&n Nemovitosti,

X
Vipovid Smlouvy

Pronajimatel i Nijemcs jsou oprivndai tuio Smiouvu vypoveddt pouze zdivodd
stanovenych touto Smlouvou nebo z ditvodil stanovenych zikonem.

Smluwvnimi stranami bylo sjednano, Ze Pronajimatel je oprdvndn tuto Smlowvu vvpovidit
Z nize uvedenych diivodil:

Nijemce je vpmdieni sdhradou ndjemného o dobu deli 30 doi a dluiné nijemné
nezaplati ani ve |hiité 30 dnk od obdrfeni pisemného upozoméni od Prongjimatele na
iute skutedénesi; nebo

Nijemce neplni fidné povinnost k zajisténi drobnych oprav a Gdriby die ustmoveni &L
VI odsi. 2, a¢ byl na konkrétni 7iétény piipad neplnéni takové povinnosti opakované
plsenmé upozomén Prongimatelem; nebo

Nijemce uZiva Nemovitosti nebo jejich Sisti vrozpory stouio Smlouvow, at byl na
takovou skuteZnost opakované pisemné upozorén Pronajimatelem; nebo

Nijemce podnajal nékterou z Nemovitosti nebo jeji &ast tfeti osobd hez souhlasu
Pronajimatele, piestoZe takoveého souhlasu byle dle &1, VIIL odst. 2 Smlouvy zapotiebi.
Vypovii Pronajimatel tuto Smlouvu z néktersho divedu uvedensho wie ad a) a3 d),
zanikne nijemni vztah z Smlouvy uplynutim vipovédni doby v délce dvou let, jejiz béh
poine prvnim dnem mésice nastedujicthe po mésici, vndmZ byla vypovéd’ dorutena
Nijemei. Ve virpovidi musi byt uveden vypovidni divod.

Swluvnimi stranami bylo gjednino, Ze Nijemce je oprivnén huto Smlouvu vypovedst z nize
wvedenych divodi:

Prongjimatel poruduje povinnost udrfovat Nemovitesti ve stavu zplsobilém jejich
uZivini dle &. VIIL odst. 3 pism. a) Smiouvy, af byl na konkeétmi zjiftény pkipad
neplnéni takové povionosti opakované pisemné upozornén Néjemcem, nebo

Pronajimatel poruiuje povinnost zajistit fadny a nerufeny vikon priv Najemee po celou
dobu trvani nijemniho vatahy v rozsahn vyplyvajicim z této Smiouvy dle &l VI odst. 3
pism. b}, aé byl na konkrétni zjistény piipad neptuéni takové povinnosti opakovang pisemné
upozamén Nijemcem; nebo
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c) rozhodnutim zhzovatele Najemce nebo mzhodnutim jinéhe oprivnénéhe orginu dojde
k trvalému omezeni Einnost: Najemce (provozovani zdravotnického zafizeni);, '
Vypovi-li Najemce tuto Smiouvu z nékterdho divodu uvedenédbo viSe ad a) az ¢), zamkne
najemai vziah ze Smlouvy uplynutim vypovédni doby v délee dvon let, jejiz béh poéne
prynim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v ném3 byla vypovid dorudena Pronajimateli.
Ve vypovitdi musi byt uvedan vipovidni divod.

4. Pokud zdivodu wzhodnuti zhizovatele Najemce nebo rozhodnuti jindho opriwnéndho
organu dojde k trvalému omezeni &innosti Nijemce {provozovini zdravomicksho
zafizeni), v jehoz disledkn zmikne potfeba Nijemce pouze k uZivini nékteré budovy
v ramei Nemovitosti & Ndjemce tedy nebude mit zajem vypovédét muio Smlouvu v celém
rozsahu dle predchazejiciho odstavee 3 pism. c), zavazuji se Smiuwvni strany na ziklads
pisenné vyzvy Nijemce jednat o weavieni dodatku ktéte Smiouvé, jimZ by bvla
vyloufena z pfedmétu nijmu takovh budova a adekvhin® tomu upraven ostaini obsah
Smiouvy, to vBe za podminky, #e bude zajisténa moinost dalfiho efektivntho wvyuZité
takové budovy pronajimatelem, resp. jingm jeho seluvnim partnersm.

XL
Pojiténi

1. Pori¥téni Nemovitosti po dobu ndjmu proti obvyklym 3Zivelnim rizikim je zélefitost
Pronajimatelc.

2. Nijemce je povinen mit po celou dobu najmu uzavieno pojiiténi odpovédnosti za Zkody, ktere
by vanikly na Nemovitostech a za které je Najemce viiél Prongjimateli odpovédny dle
této Smlouvy nebo dle obecné zivazné privni Gpravy. Déle je Nijemce povinen mit
uzavieno pojiiiéni pro pfipad veniku Gjmy na majetku, zdravi & Zivotech jakychkoliv ozoh
veniklé phi provozu zdravomického zafizeni Najemce & v souvislosti s poskytovinim
zdravotnich sluzeb (pojiténi ve smyslu ust §45 odst. 2 pism. n) zékona & 372/2011 Sb., o
zdravomich slu¥béch a podminkich jejich poskytovini (zikon o zdravoinich sluzbéch),
v plamém znéni). Velkerd tato pojisténi musi byt uzaviena v dostateéném rozsshu pro kayti
vzniklych Skod v jejich skutedné vy&i. Veskerd tato pojidténi musi byt sjedndna platnymi a
vymghateloymi pojistaymi smlouvami, uzavfenymi u uznfivanych pojiffoven s dobrou
povésti, které jsou oprivnény podnikat v Ceské republice a jejichz kopie budou predany
Pronajimateli, pokud o nd pozids

X1,
Zavéreina njednami

Tato Smlouva nabyvi Gfinnesti dnem 1. 3. 2017. Nabytim Gfinnosti téte Smlouvy na
zikladé dohody Smluvnich stran se rufi niZe uvedend smlouvy diive uzaviené mezi
Smluvnimi stranami, a to:
- Smlouva e najmu €. A/39/2604/01 ze dne 30. 7. 1998, ve méni pozdésich dodatki
Smlouva o ngjmu & NAN/S3/01/007660,/2012 ze dne 30_ 1. 2013
Smlouva o spravé nemovitosti €. DV23/000349/98 ze dne 31. 7. 19598
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Smluwvnimi stranami je pro vyloudeni pochybnosti vyslovnd ujednino, #e ndjemci
v disledku zrsfeni v3e uvedenych smluv s ohledem na jejich obchodni podminky nendles
2adna nahrada nakladh doposud vynaloZemfych néjemcem na opravy & technické zhodnoceni
dosavadniho pfedmétu ndjmu. Pronajimatel viak souhlasi stim, aby Najemce vsouladu
s platmym pravnim fadem nadile odpisoval hodnotu jim dfive provedendho techmického
zhodnoceni na pronajatych Nemovitostech, které bude mit Nijemce nadale v nigimu dle této
Smlpuvy.

Vaztahy mezi Pronajimatelam a Néjemcem neupravené touto Smlouvou se fidi piisluingmi
ustanovenimi zikona & 89/2012 Sb., Obtansky zikonik, v platmém znéni.

Obsah to Smlouvy mife byt méndn nebo dopifiovin powze formou pisemmych dodatki
k této Smlouvd, poddepsangeh Smluvnimi stranami, pokod pro uréity p¥ipad nevyplyva z této
Smlouvy jinak.

Tato Smiouva byla vvhotovena v %esti stejnopisech, z nichZ Pronajimatel obdr#i 4 steinopisy
a Nijemce obdrZi 2 stejnopisy.

Smluvni strany vyslovné sjednvaji, Ze uvefeindai této smlouvy v registru smluv dle zikona
€. 340/2015 Sb., o zvlédmich podminkich Gfinnosti nékterych smluv, uvefejiiovan! tdchto
smluv & 0 ragisiru smluv (zikon o registro smluv) zgjisti hiavni méste Praha.

Pokud kterékoliv ustanoveni této Smlouvy nebo jeho &dst bude neplatné & nevynutitelng
amebo se stane neplalnym & nevynulitelnym afmebo bude shledino neplamym &
nevynutitelnym soudem & jingm piisluinym orgénem, pak tato neplstnost &
nevynutitelnost nebude mit vliv na platost & vynutitelnost ostamich ustanoveni Smlouvy
nebo jefich Casti.

. Smluvni strany prohlaiuji, Z2 si fute Smiowvu pfed jejim podpisem piedetly, jejimu obsabu
porozumély, Ze byla uzaviena po vzijerném projednéni, Ze jim nejsou mnémy Zadné divody,
pro které by tato Smlouva nemohla byt Fidnd plnéna, nebo kterd by zpiisobovaly neplamost
této Smlouvy a 28 se nepfidi dobrym mravim a neodporuje zikonu. Na dikar toho
piipojuif vissmoréni podpisy.

Smiuvnd strany vyslovnd scuhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenc
smluv (CES) vedené hlm Prahou, kierh je vefejnd pilstupnd a ktera obsabuje tidaje o
smiuvnich strandch, &iselné omadeni této smlouvy, datum jejiho podpisu a text této smlouwy.
Smiuvni strany prohlaswji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 304 zikona & 89/20125h., ob&ansky zikonik a udahuji svoleni k jejich
uZiti a zvelejnéni bez stanoveni jakychkoli daldich podminek.
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9. ¥ souladu s § 43 odst. 1 zikona & 131/2000 Sb., o hlavnim mést® Praze, ve znéni pozddjsich
predpisti timto hlavni mésto Praha potvrzuje, Ze uzavieni této smlouvy/dohody schvalila Rada
hlavniho mésta Prahy usnesenim & 100 ze dne 24.1.2017. Zamér prondjmu nemovitosti/i byl
zvefejnén na dfedni desce Magistritu hlavniho mésia Prahy pod evideninim Eistem HOM
6411/2017 od 5.1.2017,

PHiloha & | : -schéma&. 1 aé. 2 Casti pozemkovych parcel 5
PHiloha &. 2 : - specifikace spravy a dr¥by Nemaovitosti dle &. V1. odst. 2 Smiouvy i

-2 -03- 1017 -2 03 517
VPrazedne...cocciaiiinnins V Prazedne..................

Za Pronajimatele: 7a Ndjemee:  ©

Zfizavatel Ndjemce a radni Hlavniho mésta Prahy nife nvedenym podpisem vyjadiuji pinou
podpory tridni Wékﬂ ndfemniho vziahu,

radni HI. m)Prahy

Ing. Rﬂdék&ﬂéiﬁé" D
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Piiloha ¢ 1 {schéma &. 1 a 2)

Schema & 1

Casti pozemkovych parcel

Parcelni &islo: .

356
Obec: Praha [554782]
Katastrilni tzemi; Libed {73
Cislo LV: 1023
Viméra [m2]: 12221
Cdst viméry [m2| pro nemocnici: - 994
Typ parcely: Parcela katastru namovitosti
Mapovy list: DEM
Urleni vyméry: Graficky nebo v digitalizovane mapé
Zplisob vyusiti: et -
Druh pozemb; ostaini plocha
Parcelni islo: 373243
Obec: Praha [354782]
Katastrilni (zemi: Libeft [730891]
Cislo LV: 1923
Vyméra fm2]: 978
Cast viméry [m2] pro memocnici; 580
Typ parcety: Parcela katastru ncmovitesti
Mapovy list: DEM
Urdeni viméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Zplisoh vyuditi: ostatmi komunikace
Druh pozembu: ostatni plocha
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Schemac. 2

Casti pozemkovych parcel

s

—

Parcelni &islo: o - 35141

Obec: Praha [§54782]

Katastralni izemi: Liben [73089]]

Cislo LV: 1923

Vyméra [m2]: 4 443

Ciist viméry [m2] pre nemocnici: 3 320 - ostatni ufiva PTC

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapg
Zpusob vyuZiti: jind plocha

Druh pozemky: ostamni plocha
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Piiloha €. 2 NS
NEMOCNICE NA BULOVCE — Rozd€lend zaji¥t'ovini sprévy a Gdriby Nemovitosti
1} Investieni alice - Hl. m. Praha
2} Opravy a idribha
Nemocnice Na Bulovce:

?pl‘aw Jednothivych vechnich Easti podiah, opravy podlabowych koytin 4 virmény prahi a

it

- Opravy jednotlivich &sti oken a dvefi a jejich soutist a vimény zamki, kovani, klik,
rolet a Zaluzii

- Vimény elektrickych koncovich zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadi,
zhsuvek, jistidh, siqnali analogového i digitalntho televimniho vysilani a vimény zdroiit
sviitla v osvétlovacich télesech

- Opravy jednotlivich klimatizaénich jednotek a klimatizafnich systému

- Vimény uzaviracich ventili

- Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény siftonn

- Opravy a vymény drobnych soutasti vodovodnich vitokd, zipachovich uzdvirek,
odsavall par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivata vody, umyvadel, van, vylevek,
diezii, splachevadi, kuchyiiskych sporiki, padicich trub, vafiéa, miraziafiéi,
kuchyiiskych hinek, vestavénych a pitstavénych skiini. Opravy kamen na taha paliva,
plyna 3 elektiinu, kotld etazovéhe topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetnd
uzaviracich a regulagnich armatur a ovladacich termostatd etizového topeni

- Cist®ni kanalizacniho potrubi (napfiklad tiakovou vodou)

- Opmavy omitek, tapetovani stén apod.

- Opravy zabezpetovacich systémi

- Oprava komunikaci

- Obnova dfevin v aredln

- Oprava a OdrZba ndhradntho adroje u pavilonn £ 8

- Opravy kolektort a horkovodu

-+ estatni opravy a fidviba pokud niklady na jednotliven akei u v¥Se vyjmenovanych
finnesti nepfesdibnon 30 tis. K& véetnd DPH, a to do celkové rofni vi¥e 2,5 mil K¢
viemé DPH

HL m. Praha
- Oprava a idriba pokud niklady na jednotlivou akei plesdihnou 30 tis, K¢ véemé
DPH nebo celkové rofni ndldady piekrofili 2.5 mil KE viemE DPH

3] B¥ind oprava a dGdriba (bez shledu na finan¥ni limity dle bodw 2) — Nemocnice Na
Bulovee
néklady na vdrzovani a ci¥Eni nebytovych prostot, kieré se provadsji obvykle phi del&im
uzivani nebytovych prostor. Zejmena pravidelné prohlidky a gi%t&ni pfedmdti uvedenych
vyle, malovini, #8téni podiah viemé podiahovych krytin, obkladi st®n, okapi a¥ ke
svislym rozvodim a vaitini natéry
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4) Revize
3. NNB
Elekirické revize spotfebiéi a movittho magetion
- Elektrické revize rozvodi
- Bezpelnosmé technické prohlidky medicinalnich plyni
- Revize a zkoudky potrubni podty
EPS, po¥amich klapek, dveH, zafizeni odvodu koufe, nouzového osvitiend, hydranti

b. MHMP

- Rewvize vyjma hromosvodi

- Revize tepelnych zdrojii

- Reviza vitahil

- Dal§i technologie pevné spojena s budovou (soutdsti objektu) piip. slouZici pro dany
objekt

- Rewize nihradnihe zdrje u pavilenu é. 8

5} Uklid a dprava pusemkii ~ Nemocnice Na Bulovce

- Sekéni trivy a odetfovani dievin
- Uklid kommunikaci — letni / zimmi obdobi

6} Shiiby
- Hradi najemce pfimo dodavateliith sluZeb (roziétovavd pa podnijemce) napf uklid,
odvoz odpadu apod.
7) BOZP - zajisti Nemocnice Na Buloves
8) Pozarmi ochrana — zajisti Nemocnice Na Bulovee

9) Mevity majetek — Neni piedmétem piedini a majetek je ve viasmictvi Nemocnice Na
Bulovee, vyima majetku specifikovaného ve vypljéni smiouvé

10} Arealové osvétlenmi - v zavislosti na vlasinictvi, sprivu arealového osvétleni v majetku
pronajimatele ma ve spravé pronajimatel a arcalové osvétleni v majethku ndjemce mé ve
Spravé najemce

11) Lavigky — ve vlastnictvi MC P8 — Neni pledmiter smlouvy a ani pHlohy

12} Drebnd venlwovni architeloura — Ve vlasinictvi Nemocnice Wa Bulovee a neni pedmslem
sprivy

13) Depravni znadeai — Ve vlastnicivi Nemocnice Na Bulovee a neni pfedméeiem spravy
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14) Trafostanice — v zdvislosti nz viasmictvi objekti, kde je technologie umisténa
15) Beepelnostni sluzba - zajisti Nemocnice Na Bulovee

16) ZdloZni zdroje — jsou ve viastictvi Nemocnice Na Bulovee, vyjma nahradniho zdroje u
pavilonu &, 8

17) Pojidténi
Pojibténi nemovitosti - HI. m. Praha
Poji#igni vybaveni & popiiténi odpovédrost na majetky & zdravi — Nemooice Wa Bulovee

18) Kolekiory a horkovody — vlasmictvi HL. m. Praha
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